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LA FORMALIDAD AD SOLEMNITATEM Y LA SEGURIDAD JURIDICA, DISTRITO
DE VILLA EL SALVADOR, 2022

CIRO GUSTAVO HUERTA SINCHE

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL PERU

RESUMEN

En esta investigacion se analiz6 si la formalidad ad solemnitatem garantiza la
seguridad juridica registral en el distrito de Villa ElI Salvador durante el afio 2022. Se
utilizé el enfoque cuantitativo, el tipo de investigacion fue basico puro, con disefio no
experimental. El método de investigacion fue descriptivo, de nivel de investigacion
descriptivo correlacional; se realizé con una poblacién estimada por la experiencia del
investigador, proyectada en 530 abogados u operadores del derecho que interactian
con instituciones como la Sunarp, Notarias, entidades Publicas o Privadas, entre
otros; cuya labor esta vinculada a las materias de derechos notariales, registrales,
civiles, reales, obligaciones o analogos en la zona geogréafica de Villa El Salvador, con
la cual se conoci6 las percepciones de la aplicacion de la formalidad ad solemnitatem
en los actos juridicos, tales como la compra-venta, relacionadas cubiertos en el manto
de la seguridad juridica. En la contrastacion de hipétesis se determind la correlacion
entre la formalidad solemnitatem y la seguridad juridica del distrito de Villa El Salvador
—2022. (p < 0,05), correlacién de tau b de Kendall = 0,430 siendo una asociacion de
variables media y positiva). Asimismo de la prueba d de Somers , concluyé que la
formalidad de la escritura publica y la inscripcion registral influye en la Seguridad
Juridica, al tener una relacion directa positiva; por otro lado, el uso de la forma escrita,
no influye en la seguridad juridica o lo hace de forma inversa y muy baja.

Palabras clave: contratos, ad solemnitatem, seguridad juridica



AD SOLEMNITATEM FORMALITY AND LEGAL SECURITY, DISTRICT OF VILLA
EL SALVADOR, 2022

CIRO GUSTAVO HUERTA SINCHE

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL PERU

ABSTRACT

This research analyzed whether the ad solemnitatem formality guarantees legal
registration security in the district of Villa El Salvador during the year 2022. The
guantitative approach was used, the type of research was pure basic, with a non-
experimental design. The research method was descriptive, correlational descriptive
research level; It was carried out with a population estimated by the researcher's
experience, projected to be 530 lawyers or legal operators who interact with
institutions such as Sunarp, Notaries, Public or Private entities, among others; whose
work is linked to the matters of notarial, registry, civil, real, obligations or similar rights
in the geographical area of Villa EI Salvador, with which the perceptions of the
application of the ad solemnitatem formality in legal acts, such as such as the purchase
and sale, related covered in the mantle of legal security. In the hypothesis testing, the
correlation between solemnitatem formality and legal security of the district of Villa El
Salvador - 2022 was determined. (p < 0.05), Kendall's tau b correlation = 0.430, being
a medium and positive association of variables). Likewise, from Somers' test d, he
concluded that the formality of the public deed and the registry registration influences
Legal Security, having a direct positive relationship; On the other hand, the use of the
written form does not influence legal certainty or does so in the opposite way and very
little.

Keywords: contracts, ad solemnitatem, legal certainty



INTRODUCCION

En una sociedad donde prevalece el estado de derecho, la seguridad
constituye un valor a perpetuar, para que evolucione la sociedad, debido a la
incertidumbre que imperaria en el grupo humano, el cual surge de distintas
caracteristicas; se utilizé6 a la seguridad juridica como un soporte maximo, al cual
aspiran las personas para apoyarse y exteriorizar su voluntad con la plena confianza
de que su contraparte en un acto juridico o contrato permanezca dentro de los
parametros legales, en esa linea de ideas, la seguridad juridica es una camisa de
fuerza que da predictibilidad juridica de la dindmica del uso del capital econémico de
las personas, siendo la formalidad ad solemnitatem, la taxatividad representada en
un contrato escrito e inscrito, eliminando riesgos de extrapolaciones o deducciones
gue devengan en contradicciones que puedan recaer en una litis para reclamar un
derecho.

Esta investigacion, se establecio en ello, en conocer, si la formalidad escrita e
inscrita es determinante en la seguridad de un contrato, si la dindAmica de las
compraventas de forma verbal, contratos simples o contratos con firmas legalizadas
son suficiente soporte en seguridad juridica o de lo contrario una escritura publica
inscrita en los Registro Publicos es necesaria para dar certeza, garantizar la seguridad
juridica de la sociedad; o por el contrario es necesario sacrificar la seguridad juridica
por la dinamica de las compraventas. Siendo la hip6tesis principal que la formalidad
Ad Solemnitatem es eficaz, entonces influird significativamente en la Seguridad
Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022

Sé desarrollo estos temas en los siguientes capitulos de estudio, con las
justificaciones de la realidad, se llego a las conclusiones y recomendaciones que nos

permitan ofrecer un hallazgo nuevo, una verdad develada para la sociedad, una
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investigacion que permite contribuir en la evolucién juridica de la especie,
circunscritas en la seguridad juridica y su inscripcibn mediante la formalidad ad
solemnitatem para que se garantice y proteja el capital econédmico de las personas
participantes en el acto juridico.

Asimismo, uno de los principales objetivos fue tomar conciencia por parte de
los ciudadanos y las autoridades notariales y registrales que su labor es encomiable
para proteger la propiedad o patrimonio, asi que mejorando las normas ya existentes
o variandolas, se encuentra directrices adecuadas que satisfagan lo pretendido.

Capitulo I: contiene el problema de investigacion; dentro de ello la descripcidn
de la realidad problematica, justificacion, los objetivos y las limitaciones de la
investigacion problema.

Capitulo II: contiene el marco tedrico; comprendio los antecedentes de estudio,
tanto nacionales e internacionales, el desarrollo de las bases teéricas empleadas al
tema investigado y sus definiciones conceptuales.

Capitulo IlI: contiene el marco metodoldgico; se utilizd el tipo y disefio de
investigacion, se menciona la poblacién y la muestra, las hip6tesis, descripcién de
variables y operacionalizacion, asi como sus métodos y técnicas de investigacion.

Capitulo 1V: contiene el analisis e interpretacion de los resultados; contuvo
basicamente el andlisis de fiabilidad de variables, los resultados descriptivos y su
contrastacion con las hipotesis.

Capitulo V: contiene las discusiones, conclusiones y recomendaciones.



CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION
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1.1 Realidad problematica
Formalidad del acto juridico

El acto juridico constituye el instituto donde descansan las relaciones juridicas
y la exteriorizacién de la voluntad, este concepto ha ido evolucionando en el tiempo
buscando el afianzamiento en la construccion de las relaciones contractuales,
econdmicas y ahora con el desarrollo tecnolégico busca simplificar las complejidades
modernas, con su Unica pretension de salvaguardar la seguridad juridica a efectos de
mantener el orden y construir una sociedad menos litigiosa.

En definitiva el desarrollo de las naciones y sociedades trae consigo diversos
problemas que por la misma expansion de las urbes, vienen acompafiadas de
superpoblacion, las transacciones por medio del internet, las ventas electronicas, el
incremento de determinados bienes que junto a la oferta y la demanda inciden en los
costos, la utilidad, la escasez de los bienes que son necesarios para el hombre, la
tecnologia, el acortamiento de distancias y las relaciones internacionales, todas estas
circunstancias también influyen en la seguridad juridica, empero, como contraparte
se tiene un estado moderno, con instituciones que se valen del desarrollo tecnol6gico
y las herramientas modernas que coadyuvan a facilitar la vida en sociedad; aquello
gue parece un problema también es una solucién, asi por ejemplo se tiene una
estructura estatal mas célere y de facil acceso para la solucién de conflictos (Poder
Judicial) y otras de forma autbnoma mediante instituciones que resguardan la
seguridad de la propiedad y la publicidad de actos juridicos como la SUNARP,
RENIEC, SUNAT entre otras de caracter privado como las notarias, arbitros y
conciliadores.

En este proceso vertiginoso mediante el cual se busca regular las relaciones

interpersonales con efectos juridicos, el cédigo civil peruano establece las pautas y
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brinda directrices para evitar el caos e inseguridad, con ello disminuir los litigios, en
buena cuenta la ley, se impone para ser el primer soporte de la seguridad juridica, asi
se tiene en el cédigo civil (1984) en su Articulo 140° define:

Al Acto Juridico como la manifestacion de voluntad destinada a crear, regular,
modificar o extinguir relaciones juridicas, sefialando los elementos esenciales del acto
juridico, sin los cuales no goza de validez o eficacia siendo estos: a) La Plena
capacidad de ejercicio, salvo las restricciones contempladas en la ley; b) El objeto
fisica y juridicamente posible; c) El fin licito; d) La observancia de la forma prescrita
bajo sancion de nulidad.

Este dltimo elemento se necesita para demostrar la existencia acto juridico y
en salvaguarda a la libertad de forma, asi la doctrina define dos conceptos referentes
a la formalidad del acto juridico, por un lado, la formalidad ad probationem, es decir
gue prima la libertad contractual del acto juridico siendo la Unica finalidad de optar por
una forma u otra la de probar la conservacién del contrato, esto es positivo para
descongestionar el trafico juridico y dinamizar la enajenacion de bienes necesarios
gue permitan la subsistencia del hombre, como contraparte este tipo de regulacion
del acto juridico en cuanto a su forma ha generado altos indices de procesos litigiosos
mas aln en contratos o actos juridicos cuya esencia se complejiza y requiere de un
abordaje distinto.

En este devenir se tiene la observancia que la propia ley exige en ciertos actos
juridicos, es decir prescribe una formalidad especifica, a estos tipos de actos juridicos,
la doctrina los denomina ad solemnitatem en la cual, la forma prescrita del acto juridico
es un requisito de validez, es decir se deben realizar tal y conforme lo establece la
ley, situacion que aparentemente evidenciaba una barrera y complejidad en las

relaciones juridicas; sin embargo, dejé de ser un problema de la mano con la
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tecnologia y el internet, facilitando que se acceda a la informacion, de los servicios
publicos, ya que en esta modernidad virtual simplifican los tramites engorrosos y
burocréticos, volviéndose mas ligero y célere la obtencién de informacion publica, y
si bien también ha conllevado a procesos litigiosos en apreciacion particular su
incidencia ha sido de menor cantidad frente a los actos juridicos ad probationem.

Desde tal perspectiva, nace la interrogante si la ausencia o existencia de
formalidad prevista por la ley, en la exigencia de la formalidad ad solemnitatem influye
en la seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador.

Seguridad juridica

Todo acto juridico con fines negdciales en las que participan dos personas, no
necesariamente deben encontrarse sujetas al cumplimiento estricto de formalidades,
debido que, por lo general el negocio que se busca consagrar, no requiere de mayores
tramitaciones en funcion a que el legislador aun cree en la buena fe de las partes,
hecho que en teoria deberia estar presente en todo acto juridico, sin embargo, en la
practica, dicha confianza podria traducirse en un acto de ingenuidad que expone, a
guienes adquieren un bien, a ser defraudados por su contraparte.

Bajo este mismo argumento, es que a nivel normativo existen diferentes
medios de contratacion que, no solo requiere de un acuerdo entre el cedente y el
adquirente o de la existencia de un elemento escrito para su validacion, sino que, a
su vez, se requiere que se cumplan determinadas formalidades para que su validacion
sea efectiva, como lo es en las transacciones, testamentos, cesion de derechos,
contratos hipotecarios, entre otros.

Sin embargo, pese a lo sefalado, hay mayor flexibilidad en el sistema
econdmico peruano, al requerir el comercio un intercambio de bienes y servicios que

permitan al hombre su subsistencia en sociedad, ello lleva a que algunos de estos
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intercambios, por su utilidad, se ven desprotegidos por quienes alejandose de los
parametros morales y juridicos buscan un beneficio propio.
1.2 Formulacion del problema

Para comprender el proponer un tema a investigar, de acuerdo a Ramos
(2018), se debe plantear el tema en los alcances de un problema al que se tiene que
solucionar. Del mismo modo, se exteriorizan el problema general y problemas
especificos.
Problema general

¢La formalidad ad solemnitatem ha garantizado la seguridad juridica registral
en el distrito de Villa El Salvador en el afio 20227
Problemas especificos

¢, Sera eficaz la exigencia de la escritura publica para garantizar la seguridad
juridica en el Distrito de Villa ElI Salvador durante el afio 2022?

¢, Sera eficaz la inscripcion registral para garantizar la seguridad juridica en el
Distrito de Villa El Salvador durante el afio 20227

¢, Sera eficaz la forma escrita para garantizar la seguridad juridica en el Distrito
de Villa El Salvador durante el afio 20227

Tabla 1

Minioperacionalizacién de las variables de estudio

Variable Independiente Dimensiones
ESCRITURA PUBLICA
FORMALIDAD AD SOLEMNITATEM INSCRIPCION REGISTRAL
FORMA ESCRITA
Variable Dependiente Dimensiones
SEGURIDAD JURIDICA PROTECCION DE LA PROPIEDAD
BUENA FE

CERTEZA
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1.3 Justificacion e importancia de la investigacion

La justificacion y trascendencia del estudio implica ¢ por qué se debe solucionar
el problema? (Ramos (2018); ello implica explicar las razones por las que es
conveniente realizar la investigacion y ello consiste principalmente en ¢por qué? y
épara qué? se estuvo investigando.

Por consiguientes, se presenta las justificaciones respectivas al presente
proyecto de estudio.

Justificacién tedrica

Esta investigacién busca establecer conexién entre los actos juridicos cuya
forma prescribe la ley con la seguridad juridica, para ello se debe describir y se analice
las variables de estudio, debiendo establecer sus definiciones y si dichos conceptos
se relacionan o guardan una coherencia teorica, asimismo, verificar si dichos
conceptos guardan relacion en base a la aplicacion de los métodos que se van a
utilizar para contrastar la hipotesis planteada lo que permite darle sustento tedérico al
tema de estudio.

Por otro lado, es necesario abordar estas variables y sus diversos conceptos
puesto que, al hablar de seguridad juridica, rapidamente se piensa en el derecho
publico y en el derecho penal, no siendo este concepto propio del poder punitivo del
estado y su imperio para mantener el orden social, por lo que dicha variable precisa
su vinculaciéon con el derecho privado que en buena cuenta busca regular las
relaciones juridicas entre particulares.

Justificacidn practica

Por intermedio del analisis de las variables de investigacion se lograra arribar

al entendimiento de dos instituciones de gran importancia para las relaciones

juridicas, contribuyendo con la academia y favoreciendo en su utilidad al comun de
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ciudadanos, debido que se determina cudles son los actos juridicos con formalidad
ad solemnitatem y por otro lado se establece las formas que pese a no estar previstas
por ley pueden ser utilizadas en las relaciones contractuales para generar confianza
y certeza en sus relaciones juridicas.

Por lo tanto, es importante determinar la relacion del uso de una forma
especifica para garantizar la seguridad de la propiedad que en buena cuenta busca
el aseguramiento del patrimonio en el circuito juridico y/o econémico.

Justificacién metodolégica

Esta investigacion tendra un impacto social al establecer una metodologia
vinculada a la comprobacion estadistica, mas ciudadanos tendran mayor diligencia
para la inscripcion de sus titulos adquiridos. Por otra parte, a través de la
hermenéutica se realizard una interpretacion que permitird el desarrollo de manera
objetiva y coherente de los medios que permitan brindar mayor seguridad juridica a
los adquirentes de un bien bajo la regla de los contratos sometidos a las formalidades
ad solemnitatem.

Ciertamente, efectuar un trabajo donde se pueda comparar los efectos y
resultados Utiles con la teoria, empleando las estadisticas respectivas en un area
como el Derecho, en el que diversos casos encuentran disoluciones de los datos
numeéricos, el aporte y justificacién radica en que la comprobacion de la hipétesis
mediante el uso de las estadisticas en la metodologia, tanto para la Formalidad Ad
Solemnitatem y la Seguridad Juridica de la poblacion de estudio, permitira acceder a
los usuarios como a los operadores registrales a una informacioén cuantificada y
fidedigna para una mejora de los procedimientos registrales en base a una inscripcion

solemne y diligente.
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Justificacién social

En sintesis, la justificacion social plantea la significacion e importancia del
asunto de estudio e investigacion y su notable aporte social, ademas tomandose en
cuenta que los resultados seran expuestos, si se ejecuta el presente proyecto de
investigacion se puede entender con mayor exactitud la importancia de las
formalidades ad solemnitatem como requisito para todo tipo de contrato adquisitivo
de derechos de propiedad para que se garantice la seguridad legal de los adquirentes
y titulares legitimos, a fin de evitar constantes conflictos nacidos de disputas
inmobiliarias entre los miembros de la sociedad en general.

Justificacién econdmica

Por consiguiente, la justificacion econdémica involucra tener el entendimiento
exacto de la necesidad que tiene los investigadores para realizar la ejecucion del
proyecto, ello involucra tener discernimiento de los medios logisticos y humanos que
se precisan para el crecimiento del mismo.

En ese sentido, la presente investigacion justifica su inversion econémica al
coadyuvar a reducir el impacto econdémico a causa de la praxis simplista en la
celebracion de contratos, los cuales generan conflictos que se convierten en costos
en el sistema de justicia, por lo tanto, se encuentra una justificacion econémica en el
usuario quien comprendera la trascendencia de la proteccién de su patrimonio en el
sistema legal, mediante la reduccion de conflictos de este tipo.

1.4 Objetivos de lainvestigacion: general y especificos

Al proponer los problemas de investigacion, se deben formular los objetivos de
los mismos, que, de acuerdo con Cubo, S., Martin, B. y Ramos, J. (2011) sefialan que
cuando se formula la pretension de concretar y de describir las acciones que

desarrollara el investigador. Esto quiere decir que los objetivos también sirven “para
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desarrollar pautas de conducta al investigador, que se guiara por la direccion
planteada.

Por esa razon se explican los objetivos del reciente proyecto de estudio.
Objetivo general

Determinar si la formalidad ad solemnitatem ha garantizado la seguridad
juridica registral en el distrito de Villa El Salvador en el afio 2022.
Objetivos especificos

Determinar si la exigencia de la escritura publica ha garantizado la seguridad
juridica en el distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Determinar si la inscripcion registral influye en la seguridad juridica en el distrito
de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Determinar si la forma escrita garantiza la seguridad juridica en el distrito de
Villa El Salvador durante el afio 2022.
1.5 Limitaciones de la investigacion

De acuerdo a lo sefialado por Ramos, C. (2018) indica que un aspecto
sustancial es la factibilidad misma del trabajo, para ello se tomé en cuenta la
accesibilidad de medios financieros, materiales y humanos que permitan los alcances
de la investigacion.
Limitacion espacial

Se debe tener en consideracién que el afio 2022 continuo los efectos del
tragico fendmeno pandémico y que disminuyo extensivamente las acciones en
centros de trabajo y educacionales. Este tema esta limitando considerablemente las
actividades investigativas presenciales en todas las instituciones educativas,

principalmente la universitaria.
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El &mbito espacial del estudio se desarrollara en el distrito de Villa El Salvador,
gue se encuentra situado dentro de la ciudad de Lima, capital del Peru.
Limitacion temporal

El estudio se realizara con datos obtenidos desde el afio 2021, donde se
encuentra informacién relacionada a la formalidad ad solemnitatem en sus diversas
expresiones, como la escritura publica, los registros publicos y la forma escrita.
Limitacion econémica

Un factor limitante es el econdmico, ya que muchos trabajadores han sido
despedidos y han generado mayor desocupacion y ello hace dificil cualquier actividad
gue se quisiera emprender, puesto que la aplicacién de una encuesta va a tener que
circunscribirse al nuevo entorno que se ha producido producto de la pandemia.
Limitacion bibliografica

El lento proceso de la normalizacion de las actividades estd generando
cambios en la sociedad y por lo tanto debe haber una adaptacién a las limitaciones
de acceso fisico a la informacion, sin embargo, las actividades laborales y econ6micas
producto de la pandemia trae como resultado el acceso a material virtual o mediante
medios tecnoldgicos. En ese sentido, si bien se hace muy complicado ir a una
biblioteca 0 a una universidad para tener acceso a la bibliografia, hemerografia fisica,

la informacién puede ser obtenida virtualmente.



CAPITULO I

MARCO TEORICO



22

2.1 Antecedentes de estudios
Antecedentes nacionales

Nima (2019) en su tesis titulada La escritura publica como eje del cambio:
andlisis del principio de libertad de forma y el caracter de facultativo de la inscripcion
registral a través del contrato de compraventa sobre bienes inmuebles, para lograr el
titulo profesional de abogado en la Universidad de Piura.

Establecio la importancia de la formalidad del documento publico como ad
solemnitatem para la plenitud y celebracion de la enajenacién de bien inmueble en el
escenario juridico de protegerlo en el registro. Esto denota la necesidad de crear
herramientas méas efectivas que lo consensuado por las partes, y una de esas
herramientas es un documento publico. Tras el desarrollo, se reconoce que la
eleccion de un documento publico como forma voluntaria de eleccion, aumenta la
dinamica de las operaciones inmobiliarias, a nivel de registral, y a nivel de contrato.
Debido al caracter obligatorio del contrato, cuando se incluye en esta forma, su
funcion es proteger a las partes y obligarlas a cumplir sus obligaciones. Esto evita
ventas sucesivas y da al comprador la seguridad de que otro comprador al que el
vendedor debia entregar la misma mercancia no impugnard su compra ante los
tribunales.

Palacios (2011) en su tesis titulada Analisis del régimen legal de la factura
conformada, su eficaciay propuestas para incentivar su utilizacion dentro del mercado
peruano a fin de darle celeridad y seguridad juridica a las operaciones crediticias de

|77

trafico comercial hacia el impulso del financiamiento empresarial” para optar el titulo
profesional de abogado en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, Lima.
Una finalidad de este estudio fue estudiar los tipos de transacciones de bienes

inmuebles en el Perq, identificar sus falencias y buscar alternativas para mejorarla.
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Para ello, se consider6 oportuno basar el analizar la idiosincrasia peruana y el detalle,
de la regulacion juridica de la factura armonizada. Por ello, se tiene dos partes, la
primera de las cuales tiene como objetivo explicar el problema presentado, el marco
tedrico y la metodologia utilizada en la investigacion. La segunda parte consiste en el
sustento tedrico-practico de la investigacion, la cual se desarrolla mediante la
comprobacion y comprobacion de hipétesis a través del analisis de cuestionarios y
normativas nacionales pertinentes. Para completar este informe se han elaborado
presentaciones y recomendaciones, las cuales se basan en las conclusiones
extraidas tras el desarrollo del trabajo de investigacion. Este estudio da una vision
mas practica y realista del problema de seguridad juridica que afectarian a las
operaciones crediticias en el tréfico comercial de bienes inmuebles.

Villavicencio (2019) en su trabajo académico La calificacion registral frente a
los actos juridicos consigo mismo, para optar el titulo de segunda especialidad en
derecho registral en la Pontificia Universidad Catélica del Peru, Lima.

Este estudio encontro a la elegibilidad para la inscripcién como uno de los hitos
en el proceso de inscripcion, segun el articulo 2011 del cédigo civil, el registrador debe
comprobar: a) la validez, formalidad y validez del titulo (principio de legalidad); y, b)
la compatibilidad del titulo con los avisos registrados y/o registrados previamente.

En este trabajo se desarroll6 una registrabilidad basada en el analisis de
idoneidad de las acciones legales del responsable del tratamiento consigo mismo. La
cuestion es actualmente controvertida debido a que estas normas se consideran
invalidas segun el articulo 166 del codigo civil. En este sentido, se desarrolla la
controversia sobre si, por tratarse de un estatuto invalido, los registradores deben
llenarlos por defecto para ser removidos y solicitar la confirmacion del estatuto para

su inscripcion. Por ello, en este articulo tiene razones a favor y en contra de la
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escritura, identificando el error que pueda subsanarse e incluso tachando los titulos.
Finalmente, se esta a favor de una declaracion de negligencia resarcible en estas
acciones legales; considerando que, de permitirse su registro, podria tener
consecuencias negativas por las consecuencias juridicas inherentes a los registros
publicos.

Garcia (2018) en su investigacion titulada Presupuestos para la debida
inscripcion registral de aportes reglamentarios en terreno a favor de las entidades
municipales que derivan de las habilitaciones urbanas reguladas en el TUO de la Ley
N° 29090 y su Reglamento, para obtener el titulo de segunda especialidad en derecho
registral en la Pontificia Universidad Catdlica del Perd, Lima.

Propone en su investigacion académica alternativas, segun las cuales el
gobierno local debe registrar in situ las tasas de gestion de permisos municipales en
beneficio de la Autoridad Nacional de Conservacion del Registro Publico - SUNARP,
gue tiene por objeto organizar el registro. El derecho de propiedad a la administracion
o también al administrador da a conocer sobre aquellas soluciones juridicas, que
formul6é a través de dos mecanismos, ya sea en el marco de la ley N° 27972, el
derecho comunitario, que contiene un documento notarial con consentimiento adjunto
del fiscal del cabildo municipal y el funcionario municipal interviniente; o de
conformidad con el Decreto Supremo N° 130-2001-EF, se dictan medidas ordinarias
para que cualquier entidad publica pueda implementar medidas de reestructuraciéon
técnica, legal y contable de bienes del Estado. Documento de derecho privado firmado
presentado por un funcionario municipal, con una fecha determinada hasta la cual se
solicitd la notificacion de impedimento de registro de dominio (30 dias naturales) y
posterior a ese registro definitivo. Asi, debe saberse que otra autoridad normativa

notificada es decisiva ante las sorprendentes dificultades para cumplir las
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formalidades exigidas del primer organismo regulador, estas dificultades incluyen, por
ejemplo, la demora en la emisién del contrato municipal debido a problemas logisticos
u otros problemas relacionados con las autoridades de la ciudad.

Loayza (2019) que presentd su trabajo académico La suspension de la
calificacion registral por incompatibilidad de actos por titulo pendiente con vigencia
del asiento de presentacion y la seguridad juridica registral en el Peru, para optar el
titulo de segunda especialidad en derecho registral en la Pontificia Universidad
Catodlica del Peru, Lima.

Indica que cuando se califica un titulo, el registrador verifica la integridad del
titulo formal presentado, por lo tanto, es importante tener una jerarquia de valores, el
primero en el tiempo, sera primero en el derecho); y que no hay titulos incompatibles
pendientes. Sin embargo, sefiala que la posibilidad de que se estén procesando uno
0 mas titulos incompatibles y, como resultado, el ultimo titulo ingresado o el mas
reciente se congelara hasta que el titulo anterior califique. Es esta suspension la que
ha sido criticada porque no es valida s6lo en casos de incompatibilidad. Por tanto, el
objetivo de este trabajo académico es analizar la frecuencia de aplicacion incorrecta
de la suspension de dominio por insuficiencia de la tutela judicial. Para ello, a partir
de las decisiones del juez, se analiza el principio de prelacion, la incompatibilidad de
los cargos y sus problemas y su incidencia en la seguridad juridica. Dado que dicho
estudio concluye que actualmente las suspensiones solo se aplican por presencia de
titulos y no por incompatibilidad entre ellos, se asume que se trata de una
incompatibilidad que vulnera derechos y tutela legal de los usuarios. En este sentido,
debe entenderse el verdadero papel de la suspension de la titularidad en el marco de
la incompatibilidad y no debe utilizarse como mecanismo de resolucién cuando no

existe un factor de clasificacion o mantenimiento en la clasificacion.



26

Buendia (2019) que presento su tesis titulada Seguridad juridica vs. derecho
de propiedad. Remedios que tiene el falso representado en la falsa representacion
andmala, para optar el grado de magister en derecho, con mencién en derecho civil
en la Pontificia Universidad Catdlica Del Peru, Lima.

Sostiene que su investigacion tiene por objeto advertir sobre los medios que
pueden emplearse para inducir a error en los casos de falsa representacién. Un nuevo
tipo de fraude que utiliza la tergiversacion como un medio para privar a los propietarios
desprevenidos de sus propiedades. Por lo tanto, para solucionar este problema, se
encuentra al estudiar los casos de casacion y la jurisprudencia de varios paises
nacionales y extranjeros que existe una diferencia entre la jurisprudencia y la doctrina
en el caso de tergiversacion anémala, porque admite la influencia de la jurisprudencia
en pocas sentencias de nulidad y enlos demas casos las consecuencias de la
ineficacia; sin embargo, se encuentra pendiente el caso de falsa representacién que
se aparta de lo dispuesto en el articulo 161° del cddigo penal, sobre este particular
resefia un caso de falsificacion de documentos (en su oficina de representacion),
donde los medios de ratificacion no pueden utilizarse porque el acuerdo celebrado
tiene un propdsito ilegal; precisando que la causa de la resolucién del contrato sea
contraria a la ley penal obligatoria que regula la cuantia de la defraudacion inmobiliaria
(Articulo 196-A del cddigo penal). En consecuencia, los medios de ratificacion,
confirmacién y transformacién no son posibles. Finalmente, ha sido la Unica opcion
para que el falsificador sea indemnizado es a través del enriquecimiento injusto,
porque el falsificador y el contratante acordaron enriquecerse a costa del falsificador,
cuyos bienes fueron disminuidos. Esto se debe a que, por ley, debe preferirse un titulo

tergiversado si demuestra fraude por parte del tercero cesionario en la primera
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transaccion. Sin embargo, el caso de la segunda venta requiere tratar con un tercero
de buena fe.

Valdivia (2011) en su tesis titulada Mandato y poder en el ordenamiento juridico
peruano, para obtener el grado académico de magister en derecho con mencién en
derecho civil y comercial en la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, Lima.

En resumen, indica que la autonomia privada en las relaciones juridicas de las
comisiones esta significativamente relacionada con la seguridad juridica. Un orden
juridico tendra mayor seguridad juridica en la medida en que proteja mas ampliamente
y con mas fervor la autodeterminacion privada.

Antecedentes internacionales

Koch (2016) en su tesis titulada La autonomia de la voluntad de las partes
como limite al articulo 765 del nuevo Cadigo Civil y Comercial, para la obtencién del
titulo en abogacia en la Universidad de San Andrés, Buenos Aires, Argentina en el
2016.

Tuvo como objeto de la investigacion defender la teoria de la interpretacion del
articulo 765 del CCyC (Cadigo Civil y Comercial de la Nacion Argentina), segun el
cual no es obligatorio pagar legalmente ante un contrato realizado en moneda
extranjera si los participantes del acuerdo con el contrato pactan de otra manera;
manteniendo la coexistencia de normas especiales que prohiban tales arreglos en
determinados contratos. Para ello, debera explicar la naturaleza de esta horma para
determinar si las partes pueden o0 no renunciar a ella por autonomia de voluntad; a
partir de ahi anticipar lo que sucedera con la redaccion actual en este tipo de contratos
y su equivalente y la integracion con otras relaciones contractuales reguladas en la
nueva CCyC para remover la tension creada por las soluciones conflictivas. Para ello,

el autor considerd, ademas de los contratos realizados en base a la legislacion
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vigente, aquellos que se ven afectados por estas nuevas normas, aungque hayan sido
creadas con anterioridad, y sigan teniendo vigencia.

Mendoza (2021), en su tesis titulada La seguridad juridica preventiva en los
actos sucesorios otorgados en sede notarial, para la obtencion de grado de magister
en derecho notarial y registral en la Universidad Catoélica de Santiago de Guayaquil,
Guayaquil - Ecuador en el afio 2021.

El trabajo juridico implica la identificacion y sustentacion de una compleja
investigacion enfocandose en la seguridad juridica preventiva que caracteriza a los
actos testamentarios emitidos en una notaria, donde es necesario enfocarse en el
problema juridico, porque la venta de derechos y partes del Patrimonio Indiviso
implica inseguridad juridica, porque el adquirente de estos derechos desconoce la
herencia, que comprende todos los derechos y partes antes mencionados. Sostuvo
gue hay espacio de mejoras legales a implementar en los sistemas notariales
vinculados, tendientes a crear un registro completo de relaciones civiles para asegurar
la capacidad de los otorgantes, hasta posibles problemas de sucesion.

Villacis (2020) en su tesis titulada La rectificacion y actualizacion de la
publicidad registral como medio de seguridad juridica inmobiliaria, para obtener el
grado de magister en derecho notarial y registral en la Universidad Catdlica de
Santiago de Guayaquil, Guayaquil - Ecuador en el afio 2020.

Tuvo como objetivo de investigacion precisar que, a nivel de la ley registral
ecuatoriana, es necesario establecer un procedimiento uniforme en el texto del
reglamento registral, especialmente para actualizar y corregir los asientos registrales.
De esta manera, se puede implementar un procedimiento efectivo que no obstaculice

el movimiento de bienes inmuebles, y la constitucion y la transferencia de derechos
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de propiedad. La falta de motivacion de las decisiones judiciales ecuatorianas es uno
de los mayores problemas de la constitucion ecuatoriana.

Baquerizo (2019) en su tesis titulada La promesa de compraventa y la
necesidad de su inscripcion en el registro de la propiedad, en atencién al principio de
seguridad juridica y de fe publica registral, para obtener el titulo de abogado en la
Universidad Tecnoldgica ECOTEC, Samborondo - Ecuador en el afio 2019.

Esta investigacion muestra la importancia de la promesa de compraventa en el
derecho ecuatoriano y los principios de confianza en el registro, el cual tiene como
objetivo proteger una legislacién que genere confianza en el contenido del registro, a
fin que el problema pueda ser abordado a nivel mundial, concluyendo que la promesa
de ventay la necesidad relacionada con su inscripcion en los registros de la propiedad
inmobiliaria como medio para garantizar la seguridad juridica y la proteccion del
principio de buena fe en el registro publico. Para una mejor contextualizacion, fue
necesario el criterio de juristas para comentar la ley registral, pues también se puede
hacer en las observaciones preliminares, donde muchos casos que requieren la
aplicacién de la ley llegan a los tribunales y salas para alegar incumplimiento de
contrato. Por lo tanto, es valedero su analisis si se us6 mal la promesa de venta y la
necesidad de no tener un registro de bienes raices, para considerar los principios de
seguridad juridica y confianza publica en el registro.

2.2 Desarrollo de la tematica correspondiente al tema investigado

La formalidad ad solemnitatem como instituto del derecho civil se encuentra en
el libro Il de la norma sustantiva, intrinsecamente vinculado al acto juridico, este no
tiene una definicion unitaria, lo cual es objeto de debate y de posturas no antagonicas
pero diferenciadas, razon por la cual se sigue algunas definiciones que serviran como

base para la presente investigacion.
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El acto juridico

El acto juridico es como un conjunto de declaraciones de voluntad cuyo fin es
producir efectos juridicos deseados, los cuales son reconocidos por el derecho
objetivo, siendo la voluntad licita, tanto unilateral o bilateral, con efecto juridico
posible, tales como la adquisicién, conservacién, modificacién, transmision,
transferencia o extincion de un derecho.

Evolucién histérica del concepto de acto juridico

Taboada (2013) al referirse al desarrollo y evolucién del acto juridico sostiene
qgue hay que diferenciar entre éste y los hechos del hombre, siendo el primero los
hechos voluntarios licitos con manifestacion de voluntad y el segundo hechos
voluntarios licitos sin manifestacion de voluntad, esto es la concepcion clasica del
acto juridico.

Del concepto clasico se pasé al concepto de pandectista, el cual denominé
negocio juridico a toda manifestacion de voluntad con consecuencias juridicas
exigidas por el declarante. La consecuencia es que el acto juridico recibid un concepto
mas amplio que a decir de Taboada (2013) estos serian todos los demas
comportamientos, pero ya no queridos por el declarante, sino atribuidos o impuestos
por el sistema legal a la simple declaracion de voluntad.

El desarrollo de este concepto muestra la presencia doctrinaria francesa y
alemana, asi como la accién fue expresada por los franceses y el pandectistas
alemanes como negocio juridico. Estas influencias se hacen visible en el cédigo civil
de 1936 y de 1984, ambos bajo la influencia de la doctrina del derecho civil aleman
gue difundié el nomen iuris de negocio juridico. Empero en el medio equivale a

referirse al acto juridico, se encuentran en una relacion de sinGnimos.
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Estructura del acto juridico

El acto juridico requiere de elementos para su estructura, los autores coinciden
en tres clasificaciones que conforman los elementos de su estructura, siendo estos
esenciales, seguidos de los naturales y finalmente los accidentales.

Elementos esenciales.

Los elementos esenciales que dan al acto juridico su caracter definitorio, se
dividen en dos grupos, siendo los primeros las partes esenciales de caracter general
y las partes especiales o principales, siendo las primeras necesarias para constituir la
promulgacion en su generalidad y el segundo especifico para cada accion, para darle
Su concrecion.

Elementos naturales.

a los elementos naturales como aquellos que, no siendo esenciales en él, se
entienden pertenecerle, sin necesidad de una declaracion o clausula especial.

Elementos accidentales.

Boetsch (2017) se refiere a los elementos accidentales como aquellos que ni
esencial ni naturalmente le pertenecen y que se le agregan por medio de
declaraciones.

Andlisis de elementos esenciales

De estas tres categorias de elementos nos interesa para el presente estudio
analizar los elementos esenciales siendo estos conformes se les denomina requisitos
de validez, encontrandose a la manifestacion de voluntad, la capacidad, el objeto, la
finalidad y la forma.

Como puede verse, aungue la estructura tiene una composicion diferente, los

elementos esenciales se vuelven iguales al integrarlos y compararlos con los
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elementos de la teoria de la legislacion contenida en la legislacion peruana, lo que
ayuda a establecer la relacion existente contenida en el cédigo civil peruano.

Manifestacion de voluntad.

Boetsch (2017) se refiere al deseo natural que surge en una persona sobre
hacer o no hacer algo, asimismo, indica que la manifestacion de la voluntad es la
exteriorizacion del deseo del sujeto, para que un hecho juridico voluntario se convierta
en acto juridico, es importante que la voluntad pueda exteriorizarse para que se
manifieste.

En este sentido se puede entender que ambos autores entienden a este
elemento como un acto de exteriorizacion de tipo psiquico interno que busca en efecto
la produccién de consecuencias juridicos, tal y como sostiene Taboada (2013) quien
refiere que:

La capacidad.

Para que los negocios juridicos no se consideren nulos, son necesarias las
circunstancias examinadas; para que el negocio no pueda ser anulado, se necesita
gue provengan de un sujeto que tenga entendimiento, voluntad y capacidad de obrar,
y que esté libre de los vicios de la voluntad, es decir, decir que este Ultimo no fue
afectado por elementos perturbadores durante su formacion.

Boetsch (2017) definié la capacidad como la aptitud para adquirir y ejercer
derechos, que se puede dividir en dos categorias, que son: capacidad o aptitud, que
se refiere a la aptitud o aptitud para adquirir, disfrutar y ser propietario de los mismos;
y por otro lado, esta la capacidad de ejercer o actuar, definida como la capacidad del
sujeto para ejercer la accion judicial por si solo sin la mediacién o autorizacion de un

tercero.
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Taboada (2013) sefialé que, la capacidad es una caracteristica importante de
todas las personas, segun la cual son capaces de asumir derechos y obligaciones, la
legislacién positiva no da validez a las acciones que son insuficientes para las
personas que carecen de comprension y experiencia suficiente para comprender el
significado y las consecuencias de las acciones de tales actividades.

El objeto.

Es la declaracion de voluntad, que debe provenir de un sujeto competente, sin
embargo, para que tenga lugar el acto juridico se necesita un objeto fisica y
juridicamente posible, ademas de ser determinable, por lo que, el objeto también
forma parte importante del acto juridico.

Boetsch (2017) sostiene que, la existencia de un acto juridico presupone que
tiene un objeto, para que el acto sea valido es necesario que el objeto sea juridico, de
lo contrario naceria con un vicio que lo hace anulable.

Taboada (2013) sostiene que como una disposicién consiste en un
procedimiento que wuna parte se obliga a hacer contra otra, no
hay obstaculo conceptual para demostrar que el objeto del contrato o estatuto es
una disposicién propia, porque se entendia como conducta, a convenir con la validez
de la presuncion de hecho, que, correctamente formulada con toda la compatibilidad
de sus elementos, da lugar a ciertas obligaciones, cuyo objeto son también los
procedimientos a que se obligan las partes, cumplimiento de prestaciones pagaderas

La finalidad.

Taboada (2013) la finalidad del acto juridico se identifica con el contenido
especifico de cada accion, es decir, con las consecuencias buscadas por la
manifestacion de intenciones, que debe ser legal y por tanto amparada por el

ordenamiento juridico.
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Asimismo, la finalidad del acto juridico se da en relacién con cada acto juridico,
especialmente segun su tipo y denominacion, para crear la correspondiente relacion
juridica y las consecuencias que constituyen la finalidad prevista por los significantes
de la accion y determinada por el ordenamiento juridico.

La forma.

El negocio juridico en su estructura contiene la forma y el contenido, la forma
€S como se representa al negocio externamente, se puede entender como los demas
aprecian la imagen externa, que se entiende la forma, en su nocién genérica, como
manifestacion exterior de una declaracién voluntaria, esto es la expresion verbal o
escrita de la conducta; puede depender de la ley o de la voluntad de las partes. Sin
embargo, la tarea principal, radica en servir de prueba del contenido de la accion
realizada y de la existencia de la misma, por lo que, ahora se ha visto la necesidad
de exigir formas obligatorias (formalidades) para garantizar la certeza y seguridad.

Taboada (2013) concuerda en que, existen determinados actos juridicos que
exigen el cumplimiento de ciertas formalidades para su formacion, cuyo
desconocimiento daria lugar a la nulidad, es decir, si el acto juridico no es formal, es
nula y no da lugar a las consecuencias juridicas de aquellas acciones deben producir
en un sentido abstracto.

Boetch (2017) define que la forma debe entenderse como un elemento que, Si
bien no es absolutamente necesario para la existencia de un acto juridico, esta
siempre presente porque resulta del acuerdo entre las partes. Este concepto ha
acompafnado al derecho contractual desde la antigiedad, estuvo en el derecho
contractual, incluso visto como una materia importante, en tal sentido, puede ser oral,

escrita, publica, solemne (ad solemnitatem) o probatoria (ad probationem).
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La formalidad ad probationem

Los actos formales son aquellos para cuya forma ha sido ordenada por el
ordenamiento juridico, de las cuales se puede probar (ad probationem) o de
formalidad solemne (ad solemnitatem).

Mendoza (2015) sefiald que, el ordenamiento juridico puede incluso exigir una
forma determinada, sin sancion por su nulidad, para acreditar la prueba del negocio,
lo que puede incluso probarse por medios distintos a la declaracién de voluntad o al
documento de aceptacion de la declaracion de voluntad. Es claro que esta forma sélo
tiene por objeto probar la existencia del negocio, pero no afecta su validez.

La formalidad ad solemnitatem

El cddigo civil peruano, conviene dos tipos de formalidades a través de las
cuales se manifiesta el acto juridico, por un lado, la forma probatoria, y por otro lado
la forma solemne, siendo esta Ultima, una exigencia de la norma para la validez del
acto juridico, por lo tanto, no surgen los efectos aquello negocios celebrados sin haber
concurrido la forma legal ordenada.

En ese sentido, Mendoza (2015) sefiala que esta forma da eficacia constitutiva
del acto juridico, y su no cumplimiento tendria la consecuencia de nulidad, aun cuando
la voluntad sea cierta.

Contratos con formalidad ad solemnitatem

El legislador encuentra al negocio juridico como un acto demasiado
importante para que las partes lo gestionen libremente, o que una vez disefiado solo
necesite ser probado sin seguir ningun criterio de validacion, teniendo el caracter de

formalidad, entre ellos estan:
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Para realizar determinados actos.

El cdédigo civil (1984) articulo 156° establece el poder de facultarse
expresamente por escritura publica cuando se va a disponer de la propiedad del
representado, bajo sancion de nulidad.

Cuando involucra el patrimonio.

El matrimonio puede elegirse el régimen patrimonial previamente, asi lo
dispone el codigo civil, Art. 295° (1984) al sefialar que antes de contraer nupcias los
coényuges, eligen el régimen de separacion de patrimonios, debiendo otorgar escritura
publica e inscribirse en el registro personal. En la misma linea, el cadigo civil, Art. 296°
(1984) utiliza la sustitucion del régimen patrimonial durante el matrimonio, el cual debe
de realizarse por escritura publica y la inscripcion en el registro personal.

Otra figura importante como la herencia, también goza de la formalidad
solemne, asi el cédigo civil, Art. 675° (1984) estable que la renuncia a la herencia
debe ser mediante escritura publica y protocolizada o en acta otorgada ante el juez al
gue corresponda conocer de la sucesion, bajo sancion de nulidad.

Por contrataciones.

La legislacion peruana regula contratos con forma solemne, a las cuales exige
la escritura publica para su validez, entre ellos se tiene el codigo civil, Art. 1092°,
(1984) a la Anticresis que exige su otorgamiento por escritura publica, bajo sancion
de nulidad, expresando la renta del inmueble y el interés que se pacte. Del mismo
modo a la Hipoteca que de conformidad con el cédigo civil, Art. 1098°, (1984) se
constituye por escritura publica, salvo disposicion diferente de la ley.

Entre los contratos que exige la forma escrita se tiene a la cesion de derechos
el cual el cadigo civil, Art. 1207°, (1984) establece que la cesion debe constar por

escrito, bajo sancién de nulidad, en la misma linea de ideas, se tiene a la Transaccion
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gue el codigo civil, Art. 1304°, (1984) obliga a realizarse mediante la forma escrita,
bajo sancion de nulidad, o por peticion al juez que conoce el litigio.
Seguridad juridica

Para comenzar, se debe tener en cuenta que, la palabra seguridad es un
término con un significado equivalente al de certeza o confianza, es asi que se puede
asegurar que esta expresion hace referencia a la busqueda de proteccién de algun
objeto frente a cualquier tipo de amenaza. Por otro lado, hace referencia al
mantenimiento de la paz y tranquilidad entre individuos o personas en la sociedad.

Huerta (2013), sostiene que: la seguridad supone la exencion de peligro o
dafio, es decir, una situacion o estado social con ausencia de todo peligro o amenaza
real. En definitiva, una funcién del estado es la seguridad, ninguna sociedad se
encamina en un Estado de derecho sino se garantiza la convivencia armoénica.

En relacion con lo anterior, debe entenderse que la condicion de seguridad es
la presencia de un posible peligro o dafio, lo que lleva a la implementacion de ciertas
medidas para asegurar su ausencia, por lo que, el Estado debe asumir un papel activo
en la supervision de la misma, con el fin de fortalecerla y corregir las deficiencias que
impidan su buen funcionamiento.

Avila (2012) sefiala que la seguridad juridica se ve asociada con los criterios
gue permiten brindar determinacion, estabilidad y posibilidad de un acto; sobre esto,
se que la seguridad juridica es una institucién que exige una coexistencia ordenada,
siendo no solo elemento necesario para la sociedad sino también intrinseco al
derecho.

Oropeza (2010) la falta de seguridad juridica, repercute en la estabilidad social
y financiera de todos los miembros de la sociedad, afectando el desarrollo de la

comunidad.
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Asimismo, es necesario establecer que la seguridad juridica surge con el
Estado de derecho, basdndose en el reconocimiento de principios inherentes al
hombre reconocidos en la Constitucion Democratica. En ese sentido, a partir del
cuerpo normativo y leyes que emergen del parlamento se asegura la proteccion de
los derechos del hombre y se les otorga la certeza y seguridad.

En el ambito de la seguridad juridica, Oropeza (2010) se encargd de explorar
la existencia de tres sistemas de seguridad juridica, los cuales son, la seguridad
juridica penal o represiva, seguridad juridica preventiva y la seguridad juridica privada.

Seguridad juridica penal o represiva.

Oropeza (2010) sefala que este sistema busca proteger al titular de las
perturbaciones a posteriori, esto quiere decir este sistema no busca evitar la
produccion de un dafio, sino que estas actlan posterior al peligro y busca su
indemnizacion correspondiente.

Seguridad juridica preventiva.

Huerta (2013) considera a este sistema como uno de temor judicial, el cual
persigue su fin mediante a través de una posicion amenazante que condiciona la
conducta de los ciudadanos a posibles consecuencias sancionables por en el &mbito
penal, lo cual permite un respeto de las relaciones econémicas basadas en la
amenaza y el miedo como medios preventivos.

Seguridad juridica privada.

Huerta (2013) enfatiza que este sistema pretende brindar seguridad juridica
ante posibles controversias en las relaciones privadas mediante un mecanismo de
registro preventivo, este sistema es utilizado en los paises latinos, y se caracteriza

por actuar a priori, es decir, de forma preventiva antes que se ejecute el dafio.
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Seguridad juridica del derecho de propiedad

La seguridad juridica debe ser entendida pasados los tiempos en gque era sélo
expresion de un cierto orden, que se convertia en un medio para flexibilizar las
relaciones sociales y en una garantia para los individuos, crecen las expectativas de
los ciudadanos sobre el derecho y, en consecuencia, la necesidad de habilitarlos y
protegerlos.

En esa linea , el criterio que compartimos, es que la seguridad juridica es un
principio inherente del estado constitucional de derecho, que pretende regularizar la
conducta de las entidades estatales como garantia de un funcionamiento idéneo, asi,
también lo sostiene el tribunal constitucional (2003), al referir que, en un estado de
derecho, la seguridad juridica corresponde a ser un principio importante, y es un
garantia en el ordenamiento juridico que de ser vulnerado, corresponderia a ser una
arbitrariedad.

Una manifestacion de la seguridad juridica como arista de las politicas del
estado y como elemento intrinseco del derecho es el funcionamiento de los registros
publicos, tal como lo sefala el tribunal constitucional, Exp. N° 0016-2002-Al/TC (2022)
al referir que la seguridad juridica vinculada al derecho de propiedad, no solo debe
garantizar el mantenimiento del statu quo, sino que también constituye para los
individuos una garantia para generar riqueza.

Seguridad estatica.

La seguridad estatica es aquella por lo cual el legitimo propietario exige sus
derechos, asi exista como consecuencia haya cambiado la situacién legal patrimonial
del bien, la cual no se debe ser modificada sin el consentimiento del propietario

primigenio.
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Seguridad dindmica o de tréfico.

La seguridad dinamica como aquella por la cual la persona adquiere su
derecho y este no puede verse vulnerado o ineficaz su adquisicién, debido a una
causa que no conocid o que debid conocer. Ademas, se le conoce como seguridad
del trafico que protege juridicamente a terceros.

Escritura publica y seguridad juridica

En contratos, es imprescindible contar con una escritura publica previa a la
llegada al Registro Publico, toda vez que la escritura publica permite la coexistencia
de dos planos, teéricamente separables: el plano del negocio, que pertenece al
derecho sustantivo; y el plano del instrumento, que pertenece al derecho notarial, esto
quiere decir que la escritura publica es una herramienta publica que comprende los
negocios juridicos que no solo se encuentran regulados por normativa contractual o
negocial aplicable al caso, sino que a su vez debera tener cumplir con los
requerimientos notariales correspondientes a fin de otorgarles validez.

En funcién de lo expuesto, conviene analizar los alcances que puede llegar a
tener la seguridad juridica con respecto a su integracion en las relaciones
contractuales nacida entre dos sujetos de derecho privado, por cuanto muchas
decisiones se justifican por la seguridad juridica, misma que algunas instituciones
afirman brindarla.

Por un lado, la Corte Suprema ha concordado anteriormente en que la accion
de otorgamiento de escritura publica es un acto que goza de imprescriptibilidad, ello
de conformidad con lo sefalado en la Cas. N° 3333-2006-Ica.

Pasco (2017) considera que, un registro que nace de hechos reales, no solo
genera confianza, sino que a su vez protege a los titulares del derecho adquirido ante

cualquier acto de mala fe que busque perjudicarlos. Por lo que es importante que un
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sistema registral que se exija confiable que ademas cumpla con proteger a quienes
son considerados como reales titulares.

De lo expuesto hasta ahora se puede precisar que la seguridad juridica y la
publicidad registral conservan una estrecha relacion, la seguridad juridica cuando se
publicita es la que mayor confianza da a todas las personas inmersas en el trafico
juridico. Sobre todo, en la necesidad de dinamizar el trafico juridico, esta cambiando
mucho, asi como la rapida expansion de las relaciones econdémicas, que exigen una
mayor seguridad de terceros y, por el contrario, es menor. garantia de derechos
preexistentes en el estatus legal existente.

La confianzaregistral (publicidad registral)

Cuando se habla de confianza registral, nos referimos a la fiabilidad que nace
de la publicacién de la inscripcion de algun derecho adquirido por el titular, la
confianza registral es un elemento de caracter regulatorio que se fundamenta en la
inscripcién en el registro. Segun el articulo 2014 del CC, se protege al que adquiere
un derecho, en relacién a la persona que se publicite en el registro con facultades
para ejercer su derecho. El tercero tiene la proteccion y amparo juridico, al adquirir el
bien de un titular inscrito.

Huerta (2013) sefialé que, a mayor confianza en la inscripcion, es mayor la
proteccion del sistema que le otorga a mi adquisicion, pues, considera que el sistema
juridico peruano fue disefiado para sostener una relacién directamente proporcional
entre la seguridad en las contrataciones y la confianza registral.

Por otro lado, se tiene que Pasco (2017) considera que el sistema como tal no
salvaguarda el registro, no considerandolo inalterable, esto ya que funcione el

sistema, no se fundamenta en el registro, sino en los factores subjetivos del registro:
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como la certeza, en la creencia de que lo registrado se encuentra conforme a la
realidad.

En consecuencia, se puede entender a los registros publicos como aquella
institucion encargada de brindar seguridad juridica mediante la validacion de
titularidades adquiridas sobre un bien adquirido segun sea el caso y con ello que el
acto pueda ser perjudicado por nulidad o invalidez.

Pero ello, no significa que se esté frente a un sistema transcriptorio, sino que
por el contrario, este es inscriptorio, tal como se desprende del articulo 2013 del
cédigo civil que conceptualiza el Principio de Legitimacion haciendo Unica referencia
a las inscripciones y no a los titulos archivados, o lo sefialado por el articulo 2012 del
mismo cuerpo de leyes que al referirse a la publicidad registral indica no comprende
a los titulos archivados, por lo que se tiene la sensacion que la seguridad de trafico
nace de la buena fe publica registral, y que de no existir esta ultima los adquirientes
deberian basarse Unicamente en los titulos archivados

Asimismo, los registros publicos, ademas de funcionar como medio para
generar oponibilidad frente a intereses de terceros mediante la publicidad registral, su
propia naturaleza, busca proteger los derechos de los titulares de un bien adquirido
en la realidad extra registral, pues, una mala aplicacion puede provocar un uso
incorrecto del Registro, apropiandose ilicitamente de bienes amparandose en la fe
publica registral, y justificandose en la seguridad de tréfico.

Huerta (2013) indic6 que si seria viable replantearse la fe publica registral para
gue no se mantenga una posicion contradictoria como que se priorice la inscripcion a
los titulos archivados no seria posible

Por ello, cabe reflexionar sobre los alcances de la seguridad de trafico y su

relacion con la buena fe registral, mas aun teniendo en consideracion que los
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funcionarios encargados de registrar los derechos de los adquirentes legitimos, no
tienen la funcionalidad de calificar el registro de un bien en conformidad con lo
estipulado mediante el cddigo civil, sino que esta solo se verifica a raiz de los
requisitos que dicta el reglamento interno de los registro publicos, lo cual termina por
permitir el uso indebido de este mecanismo para el aprovechamiento los intereses de
quienes pretenden adquirir el bien.

La libertad

La libertad de crear vinculaciones de dominio sobre un bien, provocan muchas
veces falta de claridad en su configuracion, para lo cual deberd depender de los
atributos individuales que posean los contratantes adquirentes. Por otro lado, la
inseguridad juridica en los derechos sobre los bienes fomenta la litigiosidad y las
controversias, llevando una vez mas a la ineficiencia econdmica.

La constitucién politica del Pera (1992) reconoce la libertad contractual como
un subtipo de la libertad econOmica, en ese sentido, este cuerpo normativo
comprende en su articulo 62° lo siguiente:

La libertad de contratar garantiza que las partes pueden pactar validamente
segun las normas vigentes al tiempo del contrato. Los términos contractuales no
pueden ser modificados por leyes u otras disposiciones de cualquier clase. Los
conflictos derivados de la relacion contractual sélo se solucionan en la via arbitral o
en la judicial, segin los mecanismos de proteccién previstos en el contrato o
contemplados en la ley.

En ese sentido, se puede entender que las partes contratantes también tienen
la libertad para determinar bajo su propia voluntad, si desean celebran un contrato

tipico y regulado por ley, o un contrato que se rija bajo la autonomia privada de los
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interesados frente a una ausencia normativa que regule los términos del contrato que
deseen celebrar.

Huerta (2013), hace mencidn de dos corrientes interpretativas que recibe la
seguridad juridica en relacion con la previsibilidad, ello en funcién de los
conocimientos de Oropeza Barboza, quien inspirado Max Rimelina, establece que a
primera perspectiva reconoce el riesgo que representa la seguridad juridica frente a
la libertad contractual, en el sentido que cumplir con las formas contractuales resulta
ser una garantia de los riesgos de discrepancia en su interpretacion de la voluntad, y
al ser insuficiente, debera requerir la utilizacién de normas subsidiarias que permitan
una mejor comprensién, y en caso de no contarse con dicha norma juridica pertinente,
quien deber& tomar la decision final seria el tribunal competente. En contraste, se
considera a la seguridad juridica como un factor de confianza ineludible que permite
satisfacer el principio de proteccién de la confianza cuya finalidad es conseguir
seguridad sobre la transaccion de bienes.

En funciébn de lo expuesto, se debe considerar que si bien, la libertad
contractual es fundamental para un correcto desarrollo econémico individual de las
personas, debe considerarse en mayor medida los riesgos que cominmente suelen
producirse en abuso del mismo, violentando constantemente la buena fe en los
negocios sino también perjudicando la economia de quienes se ven defraudados por
terceros mal intencionados que terminan adjudicando la venta de un bien a mas de

una personay dejandolo a la suerte de quien la inscriba primero en registros publicos.
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2.3 Definicién conceptual de la terminologia empleada
Acto juridico

El acto juridico se define como aquella accion promovida mediante voluntad y
conciencia humana, siendo su finalidad la creacién, modificacion o extincion de
derechos surgidos de una relacién juridica.
Manifestacion de voluntad

La declaracién de la voluntad viene a ser el componente esencial del negocio
juridico y se refiere a la exteriorizacion o reconocimiento de un hecho psiquico interno
cuya finalidad es producir efectos juridicos.
Negocio juridico

El negocio juridico para el presente trabajo tiene una definicion de sinénimos
con el acto juridico.
Formalidad ad solemnitatem

La formalidad ad solemnitatem hace referencia a aquellos actos juridicos que
para su validez deben cumplir las formalidades dictadas por ley; su inobservancia
genera causales de nulidad o invalidez del acto.
Seguridad juridica

La Seguridad Juridica hace referencia a la previsibilidad y confianza de los
ciudadanos en un estado de derecho al conocer y entender los mecanismos legales

a aplicar como fin para la proteccion de su persona, familia, pertenencia y derechos.
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3.1 Tipo y disefio de investigacién
Paradigmay modelo

El paradigma de estudio alcanza cuatro componentes, epistemologia,
ontologia, metodologia y axiologia. Por lo que es fundamental el tener un
conocimiento fijo de estos componentes ya que abarcan presunciones, creencias,
normas y valores principales que adquiere cada paradigma.

La presente investigacion se emerge desde el paradigma cuantitativo en tanto
el punto de partida es la investigacion social mediante el uso de datos estadisticos
cuantificables ordinales para la comprobacién de los resultados.

El modelo se enmarca dentro de los estudios relacionales, en el nivel
correlacional, lo que permite fijar un estudio de las variables a efectos de determinar
grado de asociacion ordinal o influencia entre las variables.

Enfoque y modelo

El enfoque determina la metodologia mediante la cual parte la metodologia a
emplear para la investigacion, es decir, se pone énfasis en al investigador frente a la
realidad a investigar.

El enfoque utilizado para el desarrollo de esta tesis es el cuantitativo al basarse
en la recopilacion de informacion de datos que contuvo un orden, que permitié para
determinar la validez o no de la hip6tesis mediante procesos estadisticos.

Tipo y disefio de investigacion

Tipo de investigacion.

El tipo de investigacion es basico, al generar discusiones y conocimientos
sobre una problemaética particular, la misma que se enuncia con la hipotesis planteada

cuya verificacion tendra asidero en la discusion de resultados y conclusiones.
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Nivel de investigacion.

El nivel de investigacion es descriptivo correlacional, la finalidad es determinar
la relacién entre las variables dependiente e independiente.

Disefio de investigacion.

El estudio es transversal, debido que se toma los datos en un solo tiempo,
correspondiendo la aplicacion del instrumento en un solo momento.

Es no experimental debido que se observara el fendmeno tal cual se ha
desarrollado, sin manipulacion de la realidad.
3.2 Poblacion y muestra
Poblacion

La poblacion de esta investigacién fue estimada por la experiencia del
investigador, proyectada en 530 abogados u operadores del derecho que interactian
con instituciones como la Sunarp, Notarias, entidades Publicas o Privadas, entre
otros, cuya labor esta vinculada a las materias de derechos notariales, registrales,
civiles, reales, obligaciones o anélogos en la zona geogréfica de Villa El Salvador.
Muestra

Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), indican que, en la muestra no
probabilistica, la seleccion de los sujetos no depende del azar, sino de razones
relacionadas con las caracteristicas del estudio o el propésito del investigador, en el
proceder no se fundamenta en formulas probabilisticas, sino en la toma de decisiones
y criterios del investigador con la finalidad de brindar un aporte académico con la
investigacion.

Es decir, la muestra dirigida, utilizada fue del 10% de la poblacion, por lo tanto,

se aplico la técnica de la encuesta e instrumento del cuestionario a 53 encuestados.
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3.3 Hipotesis
Hipotesis general

Hi: Si la formalidad Ad Solemnitatem es eficaz, entonces influye en la seguridad
juridica en el distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Hipdtesis general nula

Ho: Si la formalidad Ad Solemnitatem no es eficaz, entonces no influye en la
seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Hipotesis especificas

Hipdtesis especifica 1 del investigador.

Si la ley exige la formalidad de la escritura publica, entonces influye en la
Seguridad Juridica en el Distrito de Villa EI Salvador durante el afio 2022.

Hipdtesis especifica 1 nula.

Si la ley no exige la formalidad de la escritura publica, entonces no influye en
la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Hipotesis especifica 2 del investigador.

Si se utiliza la inscripcion registral como forma del acto juridico, entonces
influye en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Hipotesis especifica 2 nula.

Si no se utiliza la inscripcién registral como forma del acto juridico, entonces
no influye en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio
2022,

Hipotesis especifica 3 del investigador.

Si el acto juridico exige la forma escrita para su validez, entonces influye en la
Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Hipotesis especifica 3 nula.
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Si el acto juridico no exige la forma escrita para su validez, entonces no influye

en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

3.4 Variables - operacionalizacion

Variable formalidad ad solemnitatem

Tabla 2
Variable formalidad Ad Solemnitatem
Variable Independiente Dimensiones Indicadores
ESCRITURA PUBLICA 5
FORMALIDAD INSCRIPCION 5
ADSOLEMNITATEM REGISTRAL
FORMA ESCRITA 5
Nota: Elaboracion del investigador.
Variable seguridad juridica
Tabla 3
Variable Dependiente Seguridad Juridica
Variable Dependiente Dimensiones Indicadores
PROTECCION DE LA 5
SEGURIDAD JURIDICA PROPIEDAD
BUENA FE 5
CERTEZA 5




Tabla 4
Operacionalizacion de variables

51

Variables Dimensiones Indicadores Preguntas Escala De
Valor
ESCRITURA PUBLICA NOTAR'AS PUBLICAS ¢LE PARECE IMPORTANTE EL SERVICIO DE LAS NOTARIAS? 5‘4’3’2‘1
MINUTA CON FIRMAS EEQISIERA U MR SO TR LEONIBADA 5 SUTCENTE PARA LA 543,21
LEGALIZADAS
ONEROS'DAD DEL SERVICIO ¢(ES INNECESARIO EL COSTO DEL SERVICIO NOTARIAL? 5,4’3’2, 1
BUSQUEDA DE REQUISITOS R NES A O A EN LA EHCEICADEREQUIITOS FOR PARTEDELIOTARO. 543,21
PREVI
) COMPLEJ!DAD DEL' SERVICIO ¢(CONSIDERA QUE LA OBTEN?ION DE LA'ESCRITURA PUBLICA ES BUROCRATICO? 5,4’3,2, 1
Vi INSCRIPCION OBTENCION DEL TITULO INSCRITO  ¢Z/ENSA QUE LA OBTENCION DEL TITULO INSCRITO ES IMPORTANTE PARA LA 5 4.3 2 ]
FORMAL'DAD REG'STRAL CELERIDAD DEL REGISTRO ‘?’}fuEé’;ﬁcgggfgz%&BéEBELﬁc%g?zo DE 7 DIAS HABILES, PARA LA INSCRIPCION DEL 5,4’3’2,1
ADSOLEMNITATEM AUTONOM[A DEL REGISTRADOR éifll;::'IECA%lIJC;EN nglg%i\[;\NTE QUE EL REGISTRADOR SEA AUTONOMO EN LA 5,4,3,2,1
PUBLICIDAD ¢(LE PARECE UTLL ACCEDER A LA PUBLICIDAD REGISTRAL PREVIO A LA CELEBRACION 5 4 3 2 1
OPONIBIL' DAD glzg(ggggggiSUSTED CONFIANZA LA OPONIBILIDAD QUE LE BRINDA LA PUBLICIDAD 5’4’3,2’ 1
FORMA ESCRITA ESCRITURA MECANICA e oS TAUFICIENTE EL USO DE LA ESCRITURA MECANCA PARA 54,3 9 ]
USO DE SOPORTE Fl’s|co ¢CONSIDERA INNECESARIO EL USO DE UN SOPORTE PARA PLASMAR LOS CONTRATOS? 5 4 3 2 1
FIRMA DIG ITAL ¢LAS NUEVAS TECNOLOGIAS C’?MO LA FIRMA DIGITAL LE PARECE IMPORTANTE EN LA 5’4'3,2’ 1
FIRMA MANUAL gl;kEFBIEQzZ)YN ggé:él)g&iAécé?\lERA SEGURIDAD JURIDICA EN LA CELEBRACION DE 5 4 3 2 1
NTRATOS? 1y ey
IMPRESION DE HUELLA DACTILAR ggggfgiEgNAngPN";ggggEs ToRiesea DACTILAR PARA DOTAR DE SEGURIDAD 54,321
) EXISTENCIA DEL B | EN LA EXISTENCIAcgEOﬂszEg;JISEBEADD?QUE LA PUBLICIDAD REGISTRAL LE DA CERTEZA DE 5’4'3,2’ 1
PROTECC'ON DE LA éCREE USTED QUE UN CONTRATO PRIVADO LE DA CERTEZA DE LA EXISTENCIA DEL 5 4 3 2 1
PROPIEDAD D|SPOS|C|ON DE PROPIEDAD EES‘NSIDERA USTED QUE LA LIBERTAD PARA CONTRATAR ES UNA GARANTIA AL 54321
CONTRATAR? 1Ty ey
¢PARA USTED LA ESCRITURA PUBLICA GARANTIZA LA TRANSFERENCIA Y DISPOSICION 5 4 3 2 1
DEL BIEN? LR et
VALUACION e OB LA O CIONCEL LT OELBENENL0S FEOTROS 543,91
BUENA FE CONF'ANZA EN LA é%ﬁl#%iﬁgglfé(égxlzgi égfjpﬁ’:y\?;f')s POR EL NOTARIO PARA LA CELEBRACION DE 5’4'3,2’1
MAN'FESTAC'ON DE LA VOLUNTAD ¢ES UTIL LAS EXIGENCIAS DEL NOTARIO PREVIO A LOS CONTRATOS PARA OBTENER 5 4 3 2 1
VZ: CRED'B'L'DAD EN LA SF?IEEIQA,\\‘ZQSQ SI#S%%’T;EATJ/?\IRT;EN EN LOS REGISTROS PUBLICOS LE OTORGA 5 4 3 2 1
SEGURIDAD JUR[D|CA MANlFESTAClON DE LA VOLUNTAD SFSEELBSSI?QBLA ESCRITURA PUBLICA CONTIENE UN ACTO DE CREDIBILIDAD DEL ACTO 54321
JURIDICO? ) . 1Ty ey
ESTABILIDADENLA FCONSEERA LETED SUE LA NSCHPOION O U SELE 0 RECBTROS PUBLCS 543,01
MANIFESTACION DE VOLUNTAD
CERTEZA VERACIDAD EN LOS CONTRATOS ¢EL USO DE UN CONTRATO PRIVADO LE ES SUFICIENTE PARA GENERAR VERACIDAD AL 5 4 3 2 1
(’EALOA’\gEE’\i(-I](G)EDNEC(I:AOSNJSQ\IIAAEIDEL NOTARIO SON UNA GARANTIA DE VERACIDAD? 5 4 3 2 1
FlDELIDAD DE LAS PARTES ;I%?ANELR_I{XOSEIERCLOANBFEQI}IESE CON LA PUBLICIDAD REGISTRAL LE GENERA FIDELIDAD AL 5:4:3:2:1
¢(OBTENER INFORMACION MEDIANTE EL USO DE SERVICIOS PUBLICOS LE ES UTIL PARA
LA FIDELIDAD DE LA INFORMACION? i 5’4’3’2’ 1
SOPORTE DEL CONTRATO ¢ CONSIDERA QUE ES INNECESARIO SOPORTES TECNOLOGICOS QUE PUBLICITEN LA 5’4'3’2’1

CELEBRACION DE CONTRATOS?
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3.5 Métodos y técnicas de Investigacion

Se utilizara la encuesta, mediante dos cuestionarios de preguntas validados
por los expertos y para la fiabilidad se aplicara el alfa de Cronbach, en una poblacion
piloto de similares caracteristicas.
3.6 Procesamiento de los datos

La recoleccion de datos y su sistematizacion se efectu6 mediante el aplicativo
de Excel, la estadistica descriptiva y la inferencial sera efectuada por el software
estadistico SPSS version 22 mediante el coeficiente de correlacion de Kendall, para
determinar el grado de asociacion ordinal o influencia entre las variables y la influencia

entre las variables se mide con la d de Somers.



CAPITULO IV

ANALISIS E INTERPRETACION DE DATOS
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4.1 Andlisis de fiabilidad de las variables
Datos de la prueba piloto

Para la fiabilidad se realiz6 la prueba piloto aplicando el cuestionario de
formalidad ad solemnitatem y seguridad juridica de 30 items a 15 encuestados,
teniendo presente que caracteristicas sean semejantes con la muestra de la tesis. Se
utilizé la prueba del estadistico de alfa de Cronbach para medir el coeficiente de
confiabilidad. Luego, se realiz6 la validacion de fiabilidad de la presente investigacion,
los resultados que se desean alcanzar se encuentran dentro de los siguientes
parametros establecidos; como criterio general, George y Mallery (2003) sefialan que
dentro de los valores recomendados se sugiere lograr:

-Coeficiente alfa > 0.9 es excelente

- Coeficiente alfa > 0.8 es bueno

-Coeficiente alfa > 0.7 es aceptable

- Coeficiente alfa > 0.6 es cuestionable

- Coeficiente alfa > 0.5 es pobre (p. 231).

La prueba de fiabilidad tuvo como resultado el valor de 0,855, coeficiente

bueno, lo cual es un valor confiable para la investigacion.

Tabla 5
Estadisticas de fiabilidad
Alfa de Cronbach N de elementos
0,760 30

Interpretacion
El resultado obtenido en la prueba piloto posee la categoria de aceptable,
afirmando que el instrumento es confiable, en consecuencia, el instrumento cumple

los presupuestos para el desarrollo de la investigacion.



Tabla 6
Estadisticas del total de elementos SPSS (2013) se tiene
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Media de escala si el elemento

Varianza de escala si el

Correlacion total de elementos

Alfa de Cronbach si el

se ha suprimido elemento se ha suprimido corregida elemento se ha suprimido
1.- ¢LE PARECE IMPORTANTE EL SERVICIO DE LAS NOTARIAS? . . 101,00 90,714 ,638 731
2.- ,CONSIDERA QUE LA MINUTA CON FIRMA LEGALIZADA ES SUFICIENTE PARA LA PROTECCION JURIDICA DE 101,73 115,352 -441 801
SU PROPIEDAD?
3. ¢ES INNECESARIO EL COSTO DEL SERVICIO NOTARIAL? 101,80 92,457 ,503 ,739
4. ¢(SE MUESTRA CONFORME EN LA EXIGENCIA DE REQUISITOS POR PARTE DEL NOTARIO PARA ASEGURAR 101.20 01457 638 732
LA VALIDEZ DE SU CONTRATO? ! ! ! !
5. ¢(CONSIDERA QUE LA ADQ'UISICIC)N'DE LA ESCRITURA PUBLICA ES UN TRAMITE BUROCRATICO? 102,27 92,067 ,549 ,736
IGDR{(’)’?:IEE’\I;SAAD’?UE LA OBTENCION DEL TITULO INSCRITO ES IMPORTANTE PARA LA PROTECCION DE LA 100,47 98,552 589 746
7. ¢LE PARECE RAZONABLE EL PLAZO DE 7 DIAS HABILES, PARA LA INSCRIPCION DEL TiTULO EN RR.PP? 101,53 100,981 ,103 ,765
8. (CONSIDERA RELEVANTE QUE EL REGISTRADOR SEA AUTONOMO EN LA CALIFICAQION REGISTRAL? 101,33 101,095 127 ,762
9. ¢(LE PARECE UTIL ACCEDER A LA PUBLICIDAD REGISTRAL PREVIO A LA CELEBRACION DE CONTRATOS? 100,73 92,352 773 731
10. ¢(LE GENERA A USTED CONFIANZA LA OPONIBILIDAD QUE LE BRINDA LA PUBLICIDAD REGISTRAL? 101,40 89,543 ,662 729
éléNérP&iggg’RECER ES SUFICIENTE EL USO DE LA ESCRITURA MECANICA PARA GARANTIZAR LOS 102,40 102,400 074 764
12. (CONSIDERA INNECESARIO EL USO DE UN SOPORTE PARA PLASMAR LOS CONTRATOS? i 101,67 94,095 570 ,739
é%NQI[_QET%%EVAS TECNOLOGIAS COMO LA FIRMA DIGITAL LE PARECE IMPORTANTE EN LA CELEBRACION DE 101,07 94,638 549 740
14. (LA FIRMA Y POSFIRMA GENERAN SEGURIDAD JURIDICA EN LA CELEBRACION DE CONTRATOS? 102,80 118,743 -,638 ,803
é%Nﬁ'CR?A’;"?)lsDERA IMPORTANTE LA HUELLA DACTILAR PARA GENERAR SEGURIDAD JURIDICA EN LOS 103,53 107,552 277 770
]ﬁ%oé’;ggig)')ERA USTED QUE LA PUBLICIDAD REGISTRAL LE DA CERTEZA DE LA EXISTENCIA DE UNA 101,20 94,457 439 744
17. (CREE USTED QUE UN CONTRATO PRIVADO LE DA CERTEZA DE LA EXISTENCIA DEL BIEN? 102,07 114,638 -,417 ,799
18. . CONSIDERA USTED QUE LA LIBERTAD PARA CONTRATAR ES UNA GARANTIA AL CONTRATAR?. 102,73 104,210 ,011 ,764
19. ¢ PARA USTED, LA ESCRITURA PUBLICA GARANTIZA LA TRANSFERENCIA Y DISPOSICION DEL BIEN? 101,27 92,924 ,546 ,738
20. ¢A SUPARECER NO ES UTIL LA INFORMACION DEL VALOR DEL BIEN EN LOS RR. PP. PARA CELEBRAR LOS 101.87 104.410 031 771
CONTRATOS DE COMPRA-VENTA? ’ i ! ’
21. ¢ LA IDENTIFICACION DE LOS CONTRATANTES POR EL NOTARIO PARA LA CELEBRACION DE CONTRATOS
LE GENERA CONFIANZA? 100,60 102,686 186 758
22. ¢SON UTILES LAS EXIGENCIAS DEL NOTARIO PREVIO A LOS CONTRATOS PARA OBTENER CONFIANZA EN
SU CONTRAPARTE? ) 100,73 100,781 312 754
23. ¢(PIENSA QUE INSCRIBIR UN BIEN EN LOS REGISTROS PUBLICOS LE OTORGA CREDIBILIDAD? 100,80 101,743 ,195 , 757
24. ;PARA USTED LA ESCRITURA PUBLICA CONTIENE UN ACTO DE CREDIBILIDAD DEL NEGOCIO JURIDICO? 101,00 92,286 ,826 ,730
25. ; CONSIDERA USTED QUE LA INSCRIPCION DE UN BIEN EN LOS RR. PP. LE OTORGA ESTABILIDAD A LAS
PARTES DE UN CONTRATO? 100,73 100,781 186 758
é%ﬁ%kfﬂq?E UN CONTRATO PRIVADO LE ES SUFICIENTE PARA GENERAR VERACIDAD AL MOMENTO DE 101,93 99,495 208 757
27. (LAS EXIGENCIAS PREVIAS DEL NOTARIO SON UNA GARANTIA DE VERACIDAD? 101,13 92,552 ,651 734
é%ﬁ?gEJEQSTAR LA REALIDAD CON LA PUBLICIDAD REGISTRAL LE GENERA FIDELIDAD AL MOMENTO DE 101,07 97,924 352 750
29. ;OBTENER INFORMACION MEDIANTE EL USO DE SERVICIOS PUBLICOS LE ES UTIL PARA LA FIDELIDAD DE
LA INFORMACION? , ] 100,93 93,210 714 734
30. ¢(CONSIDERA QUE ES INNECESARIO SOPORTES TECNOLOGICOS QUE PUBLICITEN LA CELEBRACION DE 102,00 89,714 572 733

CONTRATOS?

Interpretacidon: Luego de examinarse cada item se concluye que tiene un nivel aceptable, en consecuencia, tienen validez.
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4.2 Resultados descriptivos comparando dimensiones y variables

Se obtuvo los resultados de la investigacion mediante el uso del programa
SPSS version 22 del afio 2013 para datos cuantitativos, ingresando la tabla de datos
Excel al software estadistico conteniendo la informacién de cada item de los
cuestionarios arrojando el software los siguientes resultados que se presentan a

continuacion:

Tabla 7
Variable 1: Formalidad ad solemnitatem
Frecuencia Porcentaje % valido % acumulado

Totalmente en 1 1,9% 1,9% 1,9%
desacuerdo
Ni de acuerdo ni 17 32.1% 32,1% 34,0%
en desacuerdo
De acuerdo 24 45,3% 45,3% 79,2%
Totalmente de 11 20,8% 20,8% 100,0%
acuerdo

TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 32,1% de los encuestados indica que
no se encuentran ni de acuerdo ni en desacuerdo con la formalidad ad solemnitatem;
el 45,3% estan de acuerdo; y el 20,8 % esta totalmente de acuerdo.

Figura 1

Grafico de barras de la variable formalidad ad solemnitatem
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Tabla 8
Variable 2: Seguridad juridica
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Frecuencia Porcentaje % valido % acumulado
Totalmente en
0, 0, 0,

desacuerdo 1 1.9% 1.9% 1,9%
En desacuerdo 3 57% 57% 7,5%
Ni de acuerdo ni

[0) 0, 0,
en desacuerdo 13 24.5% 24.5% 32,1%
De acuerdo 26 49,1% 49,1% 81,1%
Totalmente de

[0) 0, 0,
acuerdo 10 18,9% 18,9% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 24,5% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la seguridad juridica, el 49,1%

indica que estan de acuerdo y el 18,9 % indica que estan totalmente de acuerdo con

la seguridad juridica.

Figura 2

Grafico de barras de la variable Seguridad Juridica
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Tabla 9
Distribucion de frecuencias de la dimension escritura publica
: : Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje -
valido acumulado
TOTALMENTE EN
DESACUERDO 1 1.9% 1.9% 1.9%
EN DESACUERDO 2 3,8% 3,8% 5,7%
NI DE ACUERDO NI EN
DESACUERDO 26 49,1% 49,1% 54,7%
DE ACUERDO 20 37,7% 37,7% 92,5%
TOTALMENTE DE
ACUERDO 4 7,5% 7,5% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 49,1% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la escritura publica, el 37,7%

indica que estan de acuerdo y el 7,5% indica que estan totalmente de acuerdo con la

escritura publica.

Figura 3
Gréfico de barras de la dimension escritura publica
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Tabla 10
Distribucion de frecuencias de la dimension inscripcion registral
: : Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje 21
valido acumulado
TOTALMENTE EN
1 1,9% 1,9% 1,9%
DESACUERDO
EN DESACUERDO 7 13,2% 13,2% 15,1%
NI DE ACUERDO NI EN
13 24,5% 24,5% 39,6%
DESACUERDO
DE ACUERDO 21 39,6% 39,6% 79,2%
TOTALMENTE DE ACUERDO 11 20,8% 20,8% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 24,5% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la inscripcion registral, el

39,6% indica que estan de acuerdo y el 20,8% indica que estan totalmente de acuerdo

con la inscripcidn registral.

Figura 4
Grafico de barras de la dimension inscripcion registral
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Tabla 11
Distribucion de frecuencias de la dimensién forma escrita

: : Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 0
valido acumulado

TOTALMENTE EN
DESACUERDO 3 5,7% 5.7% 5.7%
EN DESACUERDO 8 15,1% 15,1% 20,8%
NI DE ACUERDO NI EN
DESACUERDO 16 30,2% 30,2% 50,9%
DE ACUERDO 20 37,7% 37, 7% 88,7%
TOTALMENTE DE ACUERDO 6 11,3% 11,3% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 30,2% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la forma escrita, el 37,7%

indica que estan de acuerdo y el 11,3% indica que estan totalmente de acuerdo con

la forma escrita.

Figura 5

Gréfico de barras de la dimensién forma escrita
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Tabla 12
Distribucion de frecuencias de la dimension proteccién de la propiedad

: : Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 0
valido acumulado

TOTALMENTE EN
DESACUERDO 1 1.9% 1.9% 1.9%
EN DESACUERDO 6 11,3% 11,3% 13,2%
NI DE ACUERDO NI EN
DESACUERDO 22 41,5% 41,5% 54,7%
DE ACUERDO 18 34,0% 34,0% 88,7%
TOTALMENTE DE ACUERDO 6 11,3% 11,3% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 41,5% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la proteccion de la propiedad,

el 34,0% indica que estan de acuerdo y el 11,3% indica que estan totalmente de

acuerdo con la proteccion de la propiedad.

Figura 6

Gréfico de barras de la dimension de proteccién de la propiedad
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Tabla 13

Distribucion de frecuencias de la dimension buena fe

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje 1
valido acumulado

TOTALMENTE EN 0 0 o
DESACUERDO 1 1,9% 1,9% 1,9%
NI DE ACUERDO NI EN
DESACUERDO 4 7,5% 7,5% 9,4%
DE ACUERDO 28 52,8% 52,8% 62,3%
TOTALMENTE DE ACUERDO 20 37, 7% 37, 7% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 7,5% de los encuestados indica que
no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la buena fe, el 52,8% indica
gue estan de acuerdo y el 37,5% indica que estan totalmente de acuerdo con la buena

fe.

Figura 7

Grafico de barras de la dimensién buena fe
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Tabla 14
Distribucion de frecuencias de la dimension certeza

. . Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 2\
valido acumulado

TOTALMENTE EN
DESACUERDO 1 1.9% 1.9% 1.9%
EN DESACUERDO 4 7,5% 7,5% 9,4%
NI DE ACUERDO NI EN
DESACUERDO 22 41,5% 41,5% 50,9%
DE ACUERDO 22 41,5% 41,5% 92,5%
TOTALMENTE DE ACUERDO 4 7,5% 7,5% 100,0%
TOTAL 53 100,0% 100,0%

Se aprecia de la tabla precedente que el 41,5% de los encuestados indica que

no se encuentran de acuerdo ni desacuerdo cuenta con la certeza, el 41,5% indica

gue estan de acuerdo y el 7,5% indica que estan totalmente de acuerdo con la certeza.

Figura 8

Gréfico de barras de la dimensioén certeza
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4.3 Contrastacion de hipotesis

Para determinar que la hipoétesis de la investigacion es aceptada o rechazada
debe comprobarse en la realidad, para ello se utilizé el estadistico de correlacion de
tau b de Kendall, como prueba de hipétesis, y para medir la influencia entre las
variables se utilizé el d de Somers y mediante el analisis de los resultados con su
debida interpretacion se comprobd la hipétesis planteada, conforme se desarrolla en
los subcapitulos siguientes.
Contrastacién de la hipotesis general

Ho: Si la formalidad Ad Solemnitatem no es eficaz, entonces no influye en la
seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Eleccién de nivel de significancia: a = 0,05

Regla de decision: Si p < 0,05 entonces se rechaza la hipétesis nula.

Tabla 15
Correlacion y significacion entre la variable formalidad ad Solemnitatem y la variable

seguridad juridica

Variable Variable Seguridad

Solemnitatem juridica
Coeficiente de Correlacion 1 430"
Variable solemnitatem T_au_b_ de Kendall
sig. (bilateral) ,000
N 53 53
Coeficiente de Correlacion 430" 1
Variable seguridad Tau_b de Kendall ’
juridica sig. (bilateral) ,000
N 53 53

Nota: **. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

De los resultados obtenidos que se muestran en la tabla anterior, al contrastar
la hipétesis general, se aprecia que el coeficiente de correlacion de tau b de Kendall es
igual a 0,430, por tanto, se evidencia que al 99,99% la correlacion es significativa al

nivel 0,05 bilateral, consecuentemente existe una asociaciéon ordinal entre las dos



65

variables medidas, con un p = 0,00 (p < 0,05), se acepta la hipétesis principal y se

rechaza la hipétesis nula.

Figura 9

Diagrama de dispersion de la variable formalidad Ad Solemnitatem y la variable Seguridad
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Al concluir la prueba de hipotesis se evidencia una relacion entre la formalidad

solemnitatem y seguridad juridica del distrito de Villa El Salvador — 2022. (p < 0,05),

correlacion de Tau b de Kendall = 0,430, por tanto, existe una asociacion de variables

media y positiva.
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Tabla 16
D de Somers entre la variable formalidad ad solemnitatem y la variable seguridad juridica

Valor Error estandar b
asintético a Aprox. S Aprox. Sig
Simétrico 430 104 3,737 0,000
dde Variable_solemnitatem  ,426 106 3,737 0,000
Somers . .
independiente
Variable seguridad juridica ,434 ,105 3,737 0,000

dependiente

No se supone la hipotesis nula
Utilizacion del error estandar asintético que asume la hipétesis nula

De la tabla obtenida, al contrastar la hipotesis general, el valor de la variable
independiente ad solemnitatem es 0,426 y el valor de la variable dependiente
seguridad juridica es de 0,434, de simétrico 0.430; lo que indica que, la fuerza de la
influencia de la hipétesis tiene un sentido directo positivo medio, consecuentemente
existe influencia directa entre la formalidad ad solemnitatem y la seguridad juridica.
Contrastacion de hipotesis especifica 1

Ho: Si la ley no exige la formalidad de la escritura publica, entonces no influira
en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022.

Eleccién de nivel de significancia: a = 0,05

Regla de decision: Si p < 0,05 entonces se rechaza la hipétesis nula.

Tabla 17

Correlacion y significacion entre la dimensién escritura publica y la variable seguridad juridica

Dimen escritura Variable seguridad
publica juridica

Dimensién Correlacion de tau b 1 326"
escritura de Kendall '
pub sig. (bilateral) ,008

N 53 53
Variable Correlacion de tau b 326" 1
seguridad de Kendall '
juridica sig. (bilateral) ,008

N 53 53

Nota. La correlacién es significativa en el nivel 0,05 (2 colas).
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De los resultados obtenidos que se muestran en la tabla anterior, al contrastar
la hipotesis especifica 1, se aprecia que el coeficiente de correlacion de tau b de
Kendall es igual a 0,326, por tanto, se evidencia que al 99,99% la correlacion es
significativa al nivel 0,05 bilateral, consecuentemente existe una relacion positiva
media entre las variables, con un p = 0,008 (p <0,05), se acepta la hip6tesis especifica

1y se rechaza la hipétesis nula.

Figura 10
Diagrama de dispersion de la entre la dimensién escritura publica y la variable Seguridad
Juridica
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Al concluir la prueba de la hipétesis especifica se evidencia una relacion
significativa entre la escritura publica y la seguridad juridica del distrito de Villa El
Salvador — 2022. (p < 0,05), correlacion de tau b de Kendall = 0,326, por tanto, existe

una asociacion de variables media y positiva.
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Tabla 18
D de Somers entre la dimension escritura publica y la variable seguridad juridica
b
Error estandar -
Valor  asintético a Aprox. S Aprox. Sig
d de Simétrico ,325 , 102 3,010 0,03
Dimensién escritura publica ,313 ,097 3,010 0,03
Somers . . P
Variable seguridad juridica ,339 110 3010 003
dependiente ' ' ’
a. No se supone la hip6tesis nula
b. Utilizacién del error estandar asintético que asume la hipétesis nula

De la tabla obtenida, al contrastar la hipétesis especifica 1, el valor de la
dimensidén escritura publica es 0,313 y el valor de la variable dependiente seguridad
juridica es de 0,339, de simétrico 0,325; esto indica que la fuerza de la influencia de
la hipétesis especifica 1, tiene un sentido directo positivo medio, por lo tanto, existe
influencia directa entre dimension escritura publica y la variable seguridad juridica.
Contrastacién de hipoétesis especifica 2

Ho: Si no se utiliza la inscripcion registral como forma del acto juridico,
entonces no incidira significativamente en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa
El Salvador durante el afio 2022.

Eleccién de nivel de significancia: a = 0,05

Regla de decision: Si p < 0,05 entonces se rechaza la hipétesis nula.

Tabla 19
Correlacion y significacion entre la dimension inscripcion registral y la variable Seguridad
Juridica
Variable
Dimen inscripcion seguridad
registral juridica

dimen2 inscripcion  Correlacion de tau b de Kendall 1 ,349"
registral sig. (bilateral) ,003

N 53 53
Variable seguridad  Correlacién de tau b de Kendall ,349" 1
juridica sig. (bilateral) ,003

N 53 53

Nota. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).
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De los resultados obtenidos que se muestran en la tabla anterior, al contrastar
la hipétesis especifica 2, se aprecia que el coeficiente de correlaciéon de Tau b de
Kendall es igual 0,349, por tanto, se evidencia que al 99,99% la correlacion es
significativa al nivel 0,05 bilateral, consecuentemente existe una relacion positiva
media entre las variables, con un p = 0,003 (p < 0,05), se acepta la hipétesis especifica

2 y se rechaza la hipotesis nula.

Figura 11
Diagrama de dispersion de la entre la dimensién inscripcion registral y la variable seguridad
juridica
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Al concluir la prueba de la hipotesis especifica 2 se evidencia una relacion

significativa entre la inscripcion registral y la seguridad juridica del distrito de Villa El
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Salvador — 2022. (p < 0,05), correlacion de Tau b de Kendall = 0,349, por tanto, existe

una relacion de variables media y positiva.

Tabla 20
D de Somers entre la dimensién inscripcion registral y la variable seguridad juridica

b

E tand .
fror estandar Aprox. S Aprox. Sig

Valor asintético a
Simétrico ,348 ,102 3241 0,01
. . L . ,105 3,241 0,01
d de Somers Dimensién inscripcién registral ,365

Variable seguridad juridica ,333 ,101 3,241 0,01
dependiente

a. No se supone la hipétesis nula

b. Utilizacion del error estandar asint6tico que asume la hip6tesis nula

De la tabla obtenida, al contrastar la hipotesis especifica 2, se aprecia que el valor de
la dimensién inscripcion registral es 0,365 y el valor de la variable dependiente
seguridad juridica es de 0,333, de simétrico 0.348; esto nos indica que la fuerza de la
influencia o prediccion de la de esta hipoétesis especifica 2, tiene un sentido directo
positivo medio, consecuentemente existe influencia directa entre dimension
inscripcion registral y la variable seguridad juridica.
Contrastacion de hipotesis especifica 3
Ho: Si el acto juridico no exige la forma escrita para su validez, entonces no
influird en la Seguridad Juridica en el Distrito de Villa EI Salvador durante el afio 2022.
Eleccién de nivel de significancia: a = 0,05

Regla de decision: Si p < 0,05 entonces se rechaza la hipétesis nula
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Tabla 21

Correlacion y significacion entre la dimension forma escrita y la variable Seguridad Juridica

Dimensién forma Variable seguridad

escrita juridica
Dimen forma escrita Correlacion de tau b de
1 -,024

Kendall

sig. (bilateral) ,842

N 53 53
Variable seguridad  Correlacion de tau b de 024 1
juridica Kndall ’

sig. (bilateral) ,842

N 53 53

De los resultados obtenidos que se muestran en la tabla anterior, al contrastar
la hipotesis especifica 3, se aprecia que el coeficiente de correlaciéon de Tau b de
Kendall es igual a -0,024, por tanto, se evidencia que al 99,99% la correlacion es
significativa negativa, consecuentemente existe una relacion negativa baja entre la
forma escrita y la seguridad juridica, con un p = 0,842 (p > 0,05), se rechaza la

hipotesis especifica 3 y se acepta la hipoétesis nula.

Figura 12
Diagrama de dispersion de la entre la dimension forma escrita y la variable Seguridad
Juridica
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Al concluir la prueba de la hipotesis especifica 3 se evidencia una relacion
significativa negativa baja entre la forma escrita y la seguridad juridica del distrito de
Villa El Salvador — 2022, (p > 0,05), correlacién de Tau b de Kendall = -0,024, por

tanto, existe una relacion de variables muy baja y negativa.

Tabla 22

D de Somers entre la dimension forma escrita y la variable seguridad juridica

Error estandar b
Valor asintotico a Aprox. S Aprox. Sig
Simétrico -,024 111 -213 831
Dimensién forma escrita -,025 116 -213 8,31
d de Somers
Variable seguridad juridica -,023 ,105 -,213 8,31

dependiente

No se supone la hipétesis nula
Utilizacién del error estadndar asintético que asume la hipétesis nula

De la tabla obtenida, al contrastar la hipétesis especifica 3, se aprecia que el
valor de la dimensién forma escrita es -0,025 y el valor de la variable dependiente
seguridad juridica es de -0,023, de simétrico -0,024; esto nos indica que la fuerza de
la influencia o prediccion de la de esta hipotesis especifica 3, tiene un sentido directo
negativo muy bajo, consecuentemente existe influencia baja y opuesta entre

dimensién forma escrita y la variable seguridad juridica.
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RECOMENDACIONES



74

5.1 Discusiones

La discusion permitié establecer si se cumplid el propodsito del estudio en
cuanto a las suposiciones formular, los estudios precedentes presentados Yy la teoria
gue se utilizé para explicar el fenbmeno estudiado.

Discusiéon primera

La finalidad de la tesis fue poder determinar la relacién entre la formalidad Ad
solemnitatem y la seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador - 2022; por ello
se buscé establecer la influencia de las variables. A través del planted de la hipétesis
general se tuvo que, la formalidad Ad Solemnitatem es eficaz, entonces influye en la
Seguridad Juridica en el Distrito de Villa El Salvador durante - 2022.

Mediante los resultados obtenidos en las encuestas se aprecia que la variable
formalidad ad solemnitatem supera el 65% de aceptacion de los encuestados para
garantizar la propiedad y confianza en los negocios juridicos de compraventa de
inmuebles, ello se desprende de la primera y segunda dimension, mientras que la
tercera dimension tiene menos aceptacion que brinde de seguridad al negocio
juridico. Lo cual coincide con la teoria de Mendoza (2015) que sefiala que la forma ad
solemnitatem da eficacia constitutiva del acto juridico, su no cumplimiento tendria la
consecuencia de nulidad, aun cuando la voluntad sea cierta, y su contenido sea Unico
e integro; asi como lo establece Huerta (2013) que sefiala que a mayor confianza en
el registro mayor es la seguridad que el sistema le otorga a mi adquisicion, pues, este
autor considera que el sistema juridico peruano fue disefiado para sostener una
relacion directamente proporcional entre la seguridad en las contrataciones y la

confianza registral. Por lo tanto se concuerda con el objetivo general del estudio.
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Discusién segunda

Se busco establecer como influye la escritura publica e inscripcion registral en
la Seguridad Juridica. Por tal razon, se busco determinar la eficacia a partir de los
expertos encuestados con estas formas de contratar, obteniéndose que acuerdo con
los resultados alcanzados que hay un impacto positivo en la participacion del notarios
y registradores publicos que permiten la seguridad juridica en el distrito de Villa El
Salvador durante el afio 2022, a pesar de los costos de la tramitacion que permita
garantizar la seguridad juridica en las compra ventas de inmuebles estando a favor
de ello un 68% de los encuestados; esta idea esta alineada a la que nos manifiesta
Pasco (2017) que considera, un registro que nace de hechos reales, no solo genera
confianza, sino que a su vez protege a los titulares del derecho adquirido ante
cualquier acto de mala fe que busque perjudicarlos; por lo que precisa que el sistema
registral tenga como finalidad proteger a los titulares registrales, pese a los costos del
registro y asi evitar litigios innecesarios de los actos juridicos de compraventa de
inmuebles, esta idea esta en concordancia con el objetivo especifico 1 y 2 que
establece que la escritura publica y la inscripcion registral influye en la seguridad
juridica en la zona geogréfica estudiada el afio 2022.
Discusién tercera

Se observé si el acto juridico no exige la forma escrita para su validez, entonces
no incidiré significativamente en la seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador
durante el afio 2022, se tuvo como objetivo verificar si los especialistas tienen la
misma gradualidad de aceptacion frente a las otras dos hipétesis especificas,
verificandose que se tiene una menor aceptacion de esta forma, en tanto prima la
libertad contractual; esto se comprueba con el coeficiente negativo de correlacion de

Tau b de Kendall, para la hipétesis especifica 3; al ser inversamente proporcional las
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variables forma escrita y seguridad juridica, tiene relacién a lo planteado, la Corte
Suprema que ha concordado anteriormente en que la accién de otorgamiento de
escritura publica es un acto que goza de imprescriptibilidad, de acuerdo a la Cas. N°
3333-2006-Ica, de la cual se desprende que el comprador, se vuelve propietario para
gue la compraventa conste en una escritura publica, alli nace su derecho de
propiedad, conforme a los articulos 923 y 927 del cédigo sustantivo, y tiene por objeto
dar mayor seguridad al contrato ya celebrado, por lo que no esta sujeto a término de
prescripcion. Asi concuerda Boetch (2017), es decir se despende que, ante cualquier
tipo de forma escrita de compraventa, su otorgamiento de escritura publica, tiene
plazo para accionar indeterminado, por ello a un mayor uso de todo tipo de forma
escrita, tendrd una menor seguridad juridica.
5.2 Conclusiones

En relacion a los objetivos del presente trabajo, con el objetivo general de
analizar si la formalidad ad solemnitatem ha garantizado la seguridad juridica,
teniendo como primer objetivo especifico, se ha concluido que la exigencia de la
escritura publica influye en la seguridad juridica, asimismo, como segundo objetivo se
concluy6 que la inscripcion registral influye en la seguridad juridica, todo ello en el
distrito de Villa El Salvador; mediante la teorias doctrinales del acto juridico y de la
seguridad juridica, asi como las tesis nacionales e internacionales y terminar con los
resultados estadisticos cuantitativos, representada por la muestra de 53 abogados,
operadores del derecho conocedores del derecho notariales, registral, civil o afines,
se concluye:
Primera conclusion

Comprobandose que la formalidad Ad Solemnitatem es eficaz e influye

directamente en la seguridad juridica en el distrito de Villa ElI Salvador, con ello se
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confirma la Hipétesis General que planteaba que los actos juridicos realizados en las
operaciones inmobiliarias, mediante medio escrito, con una formalidad ad
solemnitatem genera confianza y eficacia a estas transacciones inmobiliarias. Por otro
lado, en esa misma linea coincide con la posicion de la Tesis de Nina (2019) que
indica lo importante de la formalidad del documento publico ad solemnitatem para la
plenitud y celebracién del contrato de compraventa de bienes inmuebles y la
proteccion mediante una solemnidad en el acto juridico, esto es debido a que la
publicidad del acto juridico de la compraventa, da confianza y es oponible ante
terceros que también quisieran reclamar el derecho de propiedad, y esta seguridad
fomenta el tréfico juridico, siendo necesarios y razonables los costos de tramitacion.
Segunda conclusién

Se ha comprobado que, si la ley exige la escritura publica, entonces influira en
la seguridad juridica en el distrito de Villa El Salvador - 2022, esto es asi porque el
paraguas legal que da la escritura publica que en el pais, solo ofrece el servicio las
Notarias Publicas, que son regulados y fiscalizados por el Colegio de Notarios de su
circunscripcion, donde un primer filtro seria el Notario que evaluaria el acto juridico
de la transferencia de un inmueble, es decir de esta formalidad; asimismo el notario,
da mayor certeza de la revision de la documentacion que va a generar el derecho de
propiedad, y estos sean idéneos para el inicio del tracto sucesivo en el posterior
registro, asi como se desprende de Pasco (2017), si bien el acudir a un notario tiene
costos que tienen que ser asumidos por las partes, es un coste que se deduce en una
seguridad juridica para las partes en la compraventa, asi formaria parte de un sistema

notarial-registral confiable que proteja a los reales titulares del derecho de propiedad.
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Tercera conclusion

Se ha comprobado que la inscripcion registral, influye en la seguridad juridica,
en el distrito de Villa El Salvador durante el afio 2022, si bien se opta por la preferencia
del tréafico juridico, se concluye que los notarios y registradores publicos son los
funcionarios mas habituados a esta dinamica juridica, que dan confianza y seguridad
a las partes, asi como estan las leyes planteadas, el registro publico genera derecho
la publicidad que dara oponibilidad ante terceros adquirientes, sin embargo, si la
inscripcion registral fuera un derecho constitutivo, daria mayor confianza y certeza a
la seguridad juridica; es ese aspecto, Huerta (2013) nos dice que seria viable
replantearse la fe publica registral para que no se mantenga una posicidén
contradictoria como que se priorice la inscripcion a los titulos archivados no seria
posible. Es por ello, de acuerdo con la Tesis de Villacis (2017), la publicidad registral
debe estar permanentemente actualizada, para que sea un escudo legal para la
seguridad juridica inmobiliaria; se debe prestar mucha alerta entre el tréfico juridico y
como se relaciona con la buena fe registral, todo ello porque los Registradores
califican e inscriben principalmente los titulos, mediante reglamentos internos como
normas de especialidad y no necesariamente con el codigo civil que lo realiza un juez,
en un sentido mas valorativo; en consecuencia se debe crear mas candados juridicos
de especialidad, tanto en las Notarias, como en los registros publicos, para que se
impida y no se permita en ese sentido, el uso indebido de la inscripcién; cumpliéndose
asi con los objetivos de esta investigacion.
5.3 Recomendaciones

Se sugiere establecer un marco juridico de especialidad en la ley en el ambito
administrativo notarial y registral con caracteristicas y requisitos al acto juridico que

permitan generar mayor seguridad juridica, toda vez que, las partes contratantes se
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inclinan a cumplir requisitos de validez en busca de mayor confianza en los negocios,
debido a que las personas que adquieren inmuebles, son los ahorros de toda su vida
y por ello se necesita la mayor seguridad y certeza en la adquisicion de derechos de
propiedad.

Se sugiere el reforzamiento y establecimiento de entes autonomos en la
celebracién de negocios juridicos como el notario y registrador publico, en tanto, su
labor es aceptada mayoritariamente y positivamente por los expertos, al establecer
verificaciones de requisitos por parte de un tercero autbnomo previo al contrato
contribuye en la certeza del acto, por lo que, debe de difundirse esta forma de
contratar para aminorar conflictos entre las partes.

Y de la reflexion y el analisis mas importante en razén de la seguridad juridica
en compraventa de bienes inmuebles, que recae en esta principal, determinante
recomendacion de esta investigacion, es que se debe regular la adquisicion de un
bien inmueble en su constitucion y validez con la misma formalidad solemnitatem de
la hipoteca, que segun el cadigo civil:

Articulo 1098 (1984) sefiala: “La hipoteca se constituye por escritura publica,

salvo disposicion diferente de la ley”.

Articulo 1099. (1984) sefiala “Son requisitos para la validez de la hipoteca:(...)

3.- (...) y se inscriba en el registro de la propiedad inmueble”.

Es decir, para garantizar la seguridad juridica en la adquisicion de compraventa
de inmuebles, esta operacion debe constituirse mediante escritura publica
necesariamente, y para su validez debe ser inscrito en los registros publicos, alli debe
nacer el derecho de propiedad, de ser de forma contraria, asi se evitaria litigios
inocuos y se tendria, mayor confianza, y seguridad juridica en la predictibilidad del

ordenamiento juridico peruano.
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Mediante el Registro Publico, se da la confianza en las transacciones
inmobiliarias y estas serian mas efectivas, de mucho menor riesgo, con ello
disminuiria los conflictos en el poder judicial o conflictos extrajudiciales y aumentaria
la seguridad juridica relacionada a los derechos de propiedad, de legalizarse la
formalidad ad solemnitatem en las transferencia de bienes inmuebles.

De lo expuesto se desprende que este cambio de formalidad legal es un tema
a ser estudiado para los legisladores, para que las compraventas de inmuebles
tengan el mismo tratamiento formal que la hipoteca, siendo que el estado protege la
propiedad y brinda seguridad juridica inmobiliaria como derecho constitucional
implicito, por lo planteado a lo largo de la investigacion, queda como reflexion final
gue es un tema pendiente la modificacion de la norma, que puede ser legal, pero no

es justa.
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ANEXOS



Anexo 1. Matriz de consistencia

PROBLEMA OBJETIVO MARCO TEORICO HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA
R o o mosstgacion
¢La  formalidad ad Analizar si la formalidad ad . : . Hipotesis principal . vestig )

) : . - Nima,D. (2019) en su tesis . . Adsolemnitatem. Basica o pura.
solemnitatem ha solemnitatem ha garantizado la titulada La escritura pablica Si la  formalidad Ad
garantizado la seguridad juridica registral en el . . PUDICa  Solemnitatem  es eficaz, . : . .

h Lo o9 y como eje del cambio: analisis ; Dimensiones: Enfoque:
seguridad juridica  distrito de Villa El Salvador en el S . entonces influye en la . P o
registral en el distrito  afio 2022 del principio de libertad de oo o guridica en el - ESCUitura Publica Cuantitativo
de Villa El Salvador en l forma 'y el caracter de Distrito de Villa El Salvador ~ Inscripcion Registral - Nivel de

~ o . facultativo de la inscripcion ~ - Forma Escrita investigacion:

2

el afio 20227 8::;2;? giseaecég;z;]oer}cia de la registral a través del contrato durante el afio 2022. Descriptivo
Pli,Sera eficaz la escritura publica influye en la _de compraventa sobre bienes HEl: Si la ley exige la Varlable 2: - co}rrelaqonal

. - - o S inmuebles. . . Seguridad Juridica Método:
exigencia de la seguridad juridica en el Distrito : formalidad de la escritura : : . .

; - - - Palacios, G. (2011) en su - . Dimensiones: Inductivo.

escritura publica para de Villa El Salvador durante el . itulad disis  del publica, entonces influye en ion de |

arantizar la afio 2022 tgs[s titulada  Analisis  de la Seguridad Juridica en el Proteccion de la N
geguridad juridica en . regimen legal de la factura Distrito de Villa ElI Salvador propiedad. Disefio de

s ; o e conformada, su eficacia y ~ - Buena fe investigacion:
el Distrito de Villa EI Objetivo Espgcmcolz o propuestas para incentivar su durante el afio 2022. Certeza No experimental
Salvador durante el Establecer si la inscripcion Utilizacion dentro del
afo 2022? registral influye en la seguridad d fin d HE2: Si se utiliza la Técni

juridica en el Distrito de Villa EI Norcado peruano a fin de inscripcion  registral como ecnicas e
P2 ¢Serd eficaz la JSalvador durante el afio 2022 darle celeridad y seguridad forma del acto juridico Instrumento:
inscriccién reqistral ' juridica a las operaciones entonces  influve Jen Ia’ Encuesta-cuestionario

P reg I - crediticias de tréfico X Y8
para garantizar la Objetivo Especifico 3 Seguridad Juridica en el

seguridad juridica en
el Distrito de Villa El
Salvador durante el
afo 20227

P3¢Serda eficaz la
forma escrita para
garantizar la
seguridad juridica en
el Distrito de Villa El
Salvador durante el
afio 2022?

Analizar si la forma escrita
garantiza la seguridad juridica
en el Distrito de Villa El Salvador
durante el afio 2022.

comercial hacia el impulso del
financiamiento empresarial.

A nivel internacional:

- Koch, M. (2016) en su tesis
titulada La autonomia de la
voluntad de las partes como

limite al articulo 765 del
nuevo Cddigo Civil y
Comercial.

- Mendoza, O. (2021) en su
tesis titulada La seguridad
juridica preventiva en los
actos sucesorios otorgados
en Sede Notarial.

Distrito de Villa El Salvador
durante el afio 2022.

H.3 Si el acto juridico exige la
forma escrita para su validez,
entonces influye en la
Seguridad Juridica en el
Distrito de Villa El Salvador
durante el afio 2022.




ANEXO 2. INSTRUMENTO DE MEDICION DE LA VARIABLE FORMALIDAD
ADSOLEMNITATEM

DIMENSIONES INDICADORES ITEMS ORDINAL

¢le parece importante el servicio de las
notarias?
¢considera que la minuta con firma
legalizada es suficiente para la proteccion
juridica de su propiedad?
¢Jes innecesario el costo del servicio
notarial?
¢,Se muestra conforme en la exigencia de
requisitos por parte del notario para
asegurar la validez de su contrato?
¢considera que la obtencién de la escritura
publica es burocrético?

Notarias Publicas

Minuta con firmas
legalizadas

ESCRITURA PUBLICA Onerosidad del servicio

Busqueda de requisitos
previos

Complejidad del servicio

¢piensa que la obtencién del titulo inscrito

Obtencién del titulo ) o
es importante para la proteccion de la

Inscrito propiedad? 1 Totalmente en
¢le parece razonable el plazo de 7 dias desacuerdo
Celeridad del Registro habiles, para la inscripcion del titulo en
INSCRIPCION i : registros publicos? . 2 En desacuerdo
REGISTRAL Auton_omla del ¢eree que es relevante‘q_ue (_e! regls_trador _ _
Registrador sea autbnomo en la calificacion registral? 3 Ni de acuerdo ni en
¢le parece Util acceder a la publicidad desacuerdo
Publicidad registral previo a la celebracién de
contratos? 4 De acuerdo
S ¢le genera a usted confianza la oponibilidad
Oponibilidad que le brinda la publicidad registral? 5 Totalmente de
¢a su parecer es suficiente el uso de la acuerdo
Escritura mecénica escritura mecanica para garantizar los
contratos?

¢considera innecesario el uso de un soporte
para plasmar los contratos?

¢las nuevas tecnologias como la firma

FORMA ESCRITA Firma digital digital le parece importante en la celebracion
de contratos?

¢la firma y posfirma genera seguridad

juridica en la celebracién de contratos?
¢considera importante la huella dactilar para
dotar de seguridad juridica en los negocios

juridicos?

Uso de soporte fisico

Firma manual

Impresioén de huella
dactilar




ANEXO 3. INSTRUMENTO DE MEDICION DE LA VARIABLE SEGURIDAD

JURIDICA

DIMENSIONES

INDICADORES

ITEMS

ORDINAL

PROTECCION DE LA

Existencia del bien

¢considera usted que la publicidad registral
le da certeza de la existencia de una
propiedad?
¢cree usted que un contrato privado le da
certeza de la existencia del bien?

¢considera usted que la libertad para

PROPIEDAD Disposicion de contratar es una garantia al contratar?
propiedad ¢para usted la escritura publica garantiza la
transferencia y disposicion del bien?
L ¢éa su parecer no es Util la informacion del
Valuacion : - -
valor del bien en los registros publicos para
celebrar un contrato de compraventa?
¢la identificacion de las partes por el notario
Confianza en la para la celebracion de contratos le genera
manifestacion de la confianza?
voluntad ¢es Util las exigencias del notario previo a
los contratos para obtener confianza en su
contraparte?
BUENA FE Credibilidad en la ¢piensa que inscribir un bien en los registros
manifestacion de la publicos le otorga credibilidad?
voluntad ¢para usted la escritura publica contiene un
acto de credibilidad del acto juridico?
Estabilidad en la ¢considera usted que la inscripcion de un
manifestacion de bien en los registros publicos les otorga
voluntad estabilidad a las partes de un contrato?
¢el uso de un contrato privado le es
. suficiente para generar veracidad al
Veracidad en los
contratos ~ momento Qe contratar?
¢Jlas exigencias previas del notario son una
garantia de veracidad?
¢écontrastar la realidad con la publicidad
CERTEZA registral le genera fidelidad al momento de

Fidelidad de las partes

contratar?
¢obtener informacién mediante el uso de
servicios publicos le es (til para la fidelidad
de la informacion?

Soporte del contrato

¢considera que es innecesario soportes
tecnolégicos que publiciten la celebracién de
contratos?

1 Totalmente en
desacuerdo

2 En desacuerdo

3 Ni de acuerdo ni en
desacuerdo

4 De acuerdo

5 Totalmente de
acuerdo




ANEXO 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE EXPERTOS
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