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EL DERECHO DE PROPIEDAD Y SU INCIDENCIA EN EL CATASTRO
MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE PUEBLO LIBRE

ALBINO CESAR NIETO SERPA

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL PERU
RESUMEN

La dicotomia del derecho de propiedad se encuentra enmarcada por el presente
trabajo, siendo un factor determinante del bien real, planteando como la naturalizacion
del derecho de propiedad contenido por la legislacion de los bienes y sus
componentes como es el ius utendi (derecho de uso), ius fruendi (derecho de goce) y
ius abutendi (derecho de disposicion); considerando su vision intrinseca con la
administracion y planificacion territorial y jurisdiccional de los municipios en caso
especifico en la Municipalidad de Pueblo Libre, tiene como objetivo general analizar
las incidencias del derecho de propiedad en el catastro municipal, siendo su
planteamiento de tipo descriptiva - correlacional con enfoque mixto, utilizando el
método deductivo, aplicando un muestreo no probabilistico aleatorio, y como

obtencidén de datos la entrevista. El instrumento para utilizar es el cuestionario.

Palabras clave: derecho, propiedad, catastro, uso - goce.



THE RIGHT TO PROPERTY AND ITS IMPACT ON THE MUNICIPAL CADASTRE
OF THE MUNICIPALITY OF PUEBLO LIBRE

ALBINO CESAR NIETO SERPA

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL PERU

ABSTRACT
The dichotomy of the property right is framed in this work, being a determining factor
of the real property, proposing as the naturalization of the property right contained by
the legislation of the property and its components such as the ius utendi (right of use),
ius fruendi (right of enjoyment) and ius abutendi (right of disposal); Considering its
intrinsic vision with the administration and territorial and jurisdictional planning of the
municipalities in a specific case in the Municipality of Pueblo Libre, its general
objective is to analyze the incidences of property rights in the municipal cadastre, its
approach being descriptive - correlational with mixed approach, using the deductive
method, applying a non-probabilistic random sampling, and the interview as data

collection. The instrument to use is the questionnaire.

Keywords: law, property, cadastre, use - enjoyment.



INTRODUCCION

El derecho de propiedad es uno de los mas legislado a nivel universal porque
materializa los efectos y posesion de un bien real ubicando marcando uno de los
derechos privados fundamentales del ser humano en la sociedad moderna, para
efectos de la presente investigacion considera los conceptos trazados por la teoria
del derecho romano que establece los tres elementos que contiene una cosa para ser
propiedad de un individuo que es el animo de posesion de la cosa, la cosa en si misma
y la capacidad de disposicion de la misma, bajo esas premisas se fundamenté la
investigacion.

Moran (2020) habla sobre el derecho real en el cual implica un ejercicio de
facultades juridicas donde nos habla sobre el ordenamiento que concede un bien al
propietario eres él explica que la propiedad es un bien directo que atribuye al duefio
la disposicion de disfrutar sus cosas sin tener ningun tipo de limitaciones al menos
que lo establezca las leyes.

Ahora bien, si el derecho de propiedad es uno de los marcos objetables mas
legislado en el campo del derecho civil privado, no obstante, la presente investigacion
pretende demostrar la incidencia de este en derecho municipal, caso especifico, en
el registro catastral como planificacion territorial de predios privados en el area rural
y urbano que para efectos de la locacion de la investigacion objeto a estudio es la
Municipalidad de Pueblo Libre durante el periodo fiscal 2021, donde se plantea que
los desaciertos en la planificacion territorial y por ello, la inexactitud tributaria, asi
como complicaciones en la planificacion urbana de la jurisdiccion municipalidad en
cuestion, es incidida por la situacion juridica del derecho de propiedad de sus vecinos.

Es pertinente sefialar que en el capitulo | se expusieron: problema de

investigacion, objetivos, justificacion e importancia, asi como limitaciones de la
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investigacion. Capitulo 1l se puntualizaron: antecedentes, bases tedricas y
definiciones conceptuales. Capitulo Il se detallaron: tipo, disefio, poblacion, muestra,
hipotesis, variables, técnicas e instrumentos de medicion y los procesos de validez y
confiabilidad de los instrumentos. Capitulo IV se precisaron y analizaron: logros
obtenidos. Capitulo V se precisaron: discusion de resultados, y se sefialaron lo

concluido y recomendado en la presente investigacion.



CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION
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1.1. Realidad problematica

El descontrol catastral jurisdiccional municipal del distrito de Pueblo Libre, se
origina debido a la irregularidad de la propiedad legitima de los administrados,
afectando incluso la percepcion de gravamenes tributarios; por otro lado, no hay
control real de las propiedades en cuanto al uso, disfrute y disposicion de los bienes
inmuebles situacion que causa incertidumbre y distorsion en la poblacién; asimismo,
otro factor preponderante es el movimientos de linderos en las parcelas, invasiones,
0 posesiones no legales que distorsionan su crecimiento armonico del distrito por no
estar acorde al mapeo y a la base de datos que obra en la municipalidad.

La definicién de propiedad segun Locke (1997), es dual: de un lado, importa el
derecho de posesion y del otro lado el derecho real de la propiedad; en este sentido
el autor considera la composicion de ambos elementos para delinear la definicion de
propiedad ut supra, donde se deslinda los elementos del animo de posesion de la
cosa Yy derecho real sobre propiedad de los bienes materiales.

Desde el derecho romano donde la premisa de propiedad no estaba
judicialmente definida hasta nuestro ordenamiento juridico actual, hubo una evolucion
para desembocar en el entendido actual del vocablo mancipium que consideraba
“coger la cosa con la mano” como primera accesion de la palabra; no obstante, esto
derivd en el término dominium legitiumy propietas, que referia al dominio de una
persona sobre una cosa por mandato o sana demostracién juridica, hasta que se
establecio el termino como lo conocemos dominio quiritario que hace referencia a la
propiedad protegida de un individuo que comprende el concepto originario del cédigo
civil.

En base a lo referenciado parrafos arriba, es pertinente sefialar que el derecho

de propiedad es una facultad juridica e inmediata que consiste en gque una persona
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disfrute, pretenda y reivindique sobre su propiedad, sin afectar los derechos de otras
personas, dentro del marco normativo, por lo que es necesario considerar lo que se
plantea donde el derecho de propiedad debe contener la posesion, el animo de poseer
la cosa y la existencia de la cosa en si misma, para dar paso al derecho de propiedad
del bien. Y esta faculta al propietario de uso, goce y disfrute, asi como la disposicion
fisica y material de la cosa propia para negociacion, canje, venta y permuta dentro del
marco de la legislatura vigente. Bajo esta premisa, el derecho de propiedad a nivel
mundial es un derecho objetual e instituido dentro de los derechos civiles y materiales
de los individuos que permite a la cosa o bien poseido ser ejercido un dominio por el
propietario y en este sentido la pertenencia y proteccion de su derecho frente a
terceros, no obstante, la legalidad y el codigo civil de cada pais determinan los
términos, alcances y subrogaciones del propietario sobre la cosa y su capacidad de
disposicion, sin embargo, en la gran mayoria de las legislaturas sobre todo en el
mundo occidental permiten la propiedad y defiendes las prerrogativas del propietario
ante terceros.

La propiedad y el derecho ejercido sobre los bienes hacen una segregacion de
las cosas a poseer en bienes muebles, inmuebles y semovientes. Los bienes muebles
son aquellos que como su palabra lo dice tienen caracteristicas que pueden ser
trasladados de un sitio a otro sin que el mismo deje existir o pierda su composicion
dentro de los ejemplos mas comunes encontramos vehiculos, mobiliarios, equipos,
entre otros; mientras que, los semovientes son los bienes reales que mayormente
atribuidos a animales que tiene la capacidad por sus caracteristicas fenotipicas
moverse por si mismo como ganados, caballos, perros entre otros; por ultimo, los
bienes inmuebles hacen referencia a aquellos bienes que por su naturaleza no

pueden ser movidos sin perder su forma o naturaleza en si misma. Cabe destacar,
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gue para cada uno de ellos tienen particularidades para demostrar la propiedad y
aplican condiciones juridicas y generan obligaciones un poco particulares en cada
uno de los casos.

Para efectos de esta investigacion, vamos a trabajar con los bienes inmuebles
y el derecho de propiedad de estos, sin menoscabo de las implicaciones juridicas
comunes de los distintos bienes ut supra mencionados, en este orden de ideas la
legislacion vigente como la constitucion politica y asi como el cédigo civil aducen este
derecho como un derecho fundamental del individuo y por ende uno de los mas
trabajados y extensos en las precitadas normas. Es por ello, que explicitamente
establece los elementos atribuibles a la propiedad como lo ius utendi o uso, ius fuendi
0 goce y ius abutendi o disfrute. Si bien es cierto esto es lo que otorga la propiedad
también no es menos cierto, que para demostrar la propiedad debe contar con un
documento, escritura o registro publico que acredite al poseedor o tenedor del bien
COMo suyo.

El derecho registral considera como el registro publico una manera de dar fe
publica ante terceros en la dependencia dispuesta para ello, sobre la posesion y
acreencia de un individuo de propiedad inmueble y debe cumplir diferentes protocolos
de acuerdo con la legislacion vigente para lo cual debe estar regularmente inscrita en
los mismos. Para tales efectos, se debe cumplir una serie de pasos y requisitos en
notarias y registro para que sea valor probatorio de las escrituras de un bien inmueble;
no obstante, el resulto de la inscripcion del bien da el valor vinculante para la
demostracion del titulo de propiedad sobre el bien material.

Es importante denotar que a nivel de registro publico unas de las mas grandes
falencias es la inexactitud civil de los registros publicos en proporcion de la tenencia

del bien en posesion con la propiedad fielmente demostrada, esto se debe a
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imprecision en las bases de datos falta de sistematizacion, falta de concientizacion,
falta de informaciébn de las personas legitimamente tenedoras de los bienes
inmuebles, etc. que originan discrepancia entre los titulos de propiedad o escrituras
de un bien la adjudicacion y reconocimiento de propiedad dispuesto por la ley para
reclamar el titulo de propiedad, asi como procesos sucesorios reales no convenidos
de los pisatarios de la tierra. Este es un fendmeno que a nivel mundial y sobre manera
con énfasis en Latinoamérica aqueja al derecho registral, y, por ende, siempre la
legislatura ha ofrecido a través de la evolucion del derecho mecanismo para otorgar
la propiedad de bienes inmuebles sobre tierras particulares a sus legitimos duefios.

Partiendo de tales discrepancias nuestro pais no es ajeno a tal situacion por lo
gue el desconocimiento, y la falta de efectividad en el proceso de registro del derecho
de propiedad aquejando las mismas causas raices, tiene una implicancia a reducir el
derecho de propiedad a una tenencia de tierra sin la debida protocolizacién de la
misma ante la Superintendencia Nacional de Registro Publicos; por lo tanto, debe ser
claro e importante distinguir entre registros de propiedad y registros de escritura, el
cual es un documento que registra una transaccion que afecta o puede afectar los
derechos; Los procedimientos deben ser registrados en el interés publico o en el
interés del individuo, el proceso sélo se desiste cuando se produce un cambio en la
posesion del derecho, y el expediente del proceso es también expediente de lo
relativo a los derechos, pero no de los derechos en si; sin embargo, el registro de
operaciones puede jugar un papel importante en la elaboracion o mantenimiento del
registro de la propiedad como ve mas adelante.

Hay varios tipos de derechos sobre la tierra, desde la propiedad plena hasta el
simple derecho condicional de acceso, que se utilizan para tiempos especificos y para

fines especificos. También existen derechos de agua, que pueden ser separados y



16

distintos de los derechos de la tierra en la que se obtiene el agua. Los arboles,
minerales, etc. también pueden tener derechos separados; un registro de derechos
completo que se debe tomar consideracion todos estos derechos, pero en la practica
algunos registros son exhaustivos, de tal modo que las personas solo se preocupan
por la inscripcion por el titulo cuando se trata del registro de derechos sobre la tierra,
es decir, propiedad mas generalmente, de la tenencia primaria.

Explicada la propiedad y su registro correspondiente, nos permite a través de
un inventario o censo llevar a cabo una actualizacion catastral, que permita actualizar
y clasifica correctamente las propiedades del estado y de los vecinos del distrito, con
el objetivo de identificar en forma exacta y precisa el espacio fisico, juridico, financiero
y economico de las propiedades.

Una falencia del derecho registral y su capacidad de tener claridad de su
debida protocolizacion, son los documentos que se presentan como requisito
fundamental para acreditar el derecho de propiedad, que sin duda sirven para
mantener una informacién adecuada de los titulos de propiedad.

Por otro lado, el alto nivel de entropia no permite la actualizacion de las
propiedades registradas en los mapas catastrales contemplando errores y
desavenencias entre las situaciones registradas y la realidad.

La Municipalidad de Pueblo Libre es consiente en el descontrol del mapeo
catastral debido a la irregularidad existente en la determinacion de manera fehaciente
de la propiedad legitima de los individuos administrados dentro de los terrenos
pertenecientes a la jurisdiccion municipal afectando gravamenes no percibidos a la
administracion tributaria municipal, asi como descontrol de la propiedad y uso, goce
y disfrute y disposicion de los bienes inmuebles, lo que da pie a incertidumbre

poblacional, asimismo, da pie a distorsiones de la poblacibn como movimientos de
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linderos de las parcelas, invasiones, o posesiones no legales dentro de la jurisdiccion
municipal permitiendo un crecimiento descontrolado y no acorde al mapeo y base de
datos contenida en la municipal antes mencionada.

Ante estas situaciones planteadas, el investigador realiza las siguientes
interrogantes para segmentar la problematica objeto a estudio:
1.2 Formulacién del problema
Problema general

¢,Como incide el derecho de propiedad en el catastro municipal en la
Municipalidad de Pueblo Libre, 20217
Problemas especificos

¢,Cual es la incidencia del derecho de uso (ius utendi) en el catastro municipal
en la Municipalidad de Pueblo Libre, 20217

¢,Cual es laincidencia del derecho de goce (ius fruendi) en el catastro municipal
en la Municipalidad de Pueblo Libre, 20217

¢,Cual es la incidencia del derecho de disposicion (ius abutendi) en el catastro
municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 20217
1.3. Justificacion e importancia de la investigacion

Para explicar su desarrollo del presente estudio, sera necesario analizar sobre

la relevancia de la investigacion actual.

Para Naupas (2013), la justificacion del estudio significa que la razén por la
gue se debe hacer el estudio o la investigacion es para probar la causa, es decir,
porque se ha hecho la investigacion. Las explicaciones a estas razones se pueden

dividir en tedricas, metodoldgicas y sociales.
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Justificacion teorica

Naupas et al. (2013) sefiala “sobre la importancia que tiene una investigacion
de un problema en el desarrollo de una teoria cientifica” (p. 164), con un enfoque
netamente teorico, donde la investigacion se realiza en forma proporcional, buscando
el sentido y veracidad a la creacidbn de conocimiento para resolver un problema
complejo de estudio, que permita responder a la necesidad del conocimiento humano
en la medida de lo posible; la salida a una situacion que ha surgido desde la mirada
del mundo de la investigacion es a favor de generar alternativas para la produccion
de los municipios en estudio.
Justificacién metodoldgica

Como se ha indicado, algunas actividades e insumos de la investigacion
pueden ser utilizadas en otras de similar concepcion (Naupas et al., 2013); asi mismo,
desde un punto de vista metodoldgico, la investigacion permite continuar una linea de
investigacion en la gestion logistica relacionada con el producto actual, desarrollos
nuevos objetivos de creacibn de conocimiento que aportaran en futuras
investigaciones, para brindar valor agregado sostenible al utilizar métodos de
verificacion cientifica y probabilistica dentro del proceso de investigacion.
Justificacion practica

Naupas et al. (2013) afirma que investigar es “determinar problemas sociales
o determinar el uso de métodos psicolégicos de un grupo donde se esta investigando”
(p. 165). Asimismo, la investigacion también tiene una justificacion practica o social,
ya que es un requisito parcial para obtener el titulo en cuestion para los
investigadores; adicionalmente brinda conocimiento aplicado de las herramientas
emitidas durante el proceso de formativo extrayendo la calidad de la investigacion que

servira al futuro profesional del investigador. Finalmente, la investigacion sustenta que
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esta es una solucion sostenible para llevar a cabo una causa que logre el control de
eventos catastréficos en el municipio en mencion.
1.4. Objetivos de la investigacion
Objetivo general

Analizar el derecho de propiedad como su incidencia en el catastro municipal
en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
Objetivos especificos

Determinar las incidencias del derecho de uso (ius utendi) en el catastro
municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Describir la incidencia del derecho de goce (ius fruendi) en el catastro municipal
en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Establecer su incidencia del derecho de disposicion (ius abutendi) en el
catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
1.5. Limitacion de la investigacion

Se estard enmarcado de manera espacial en la delimitacion de la jurisdiccion
territorial catastral de la Municipalidad de Pueblo Libre puesto que es a esa
dependencia del poder publico municipal donde se pretendera subsumir el problema
objeto a estudio. También posee una delimitacion temporal puesto que prevé realizar
un estudio sobre las incidencias medibles del derecho de propiedad sobre la realidad
del catastro municipal, enmarcandose la investigacion al derecho de propiedad
exclusivas en la direccion de catastro; sin menoscabo que haya que revisar alguna

otra informacion de las oficinas pertinentes para el logro de tales fines.



CAPITULO I

MARCO TEORICO
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2.1. Antecedentes de estudio
2.1.1. Antecedentes internacionales

Rivadeneira (2018) en su tesis titulada EI ordenamiento catastral urbano en la
plusvalia y su incidencia en los ingresos del municipio del Cantdn Jipijapa, periodo
2016 — 2017, su método de estudio es descriptivo - correlacional, con un sentido
cualitativo de corte transversal y un disefio no experimental, donde se concluye que
el catastro municipal si tiene incidencia en los ingresos de la municipalidad de catén,
esto es mas facil decirlo que hacerlo, pues permite identificar diversas formas de
eficiencia y eficacia en la cobranza del tributo predial.

Jaquez y Acosta (2018) en su tesis de maestria denominada Incidencia de la
mensura en la posesion de los terrenos no saneados en el distrito catastral N° 19 del
municipio de Sabana Iglesia, Santiago, afio 2018, el cual conté con una metodologia
descriptivo-correlacional, desarrollado un enfoque mixto (cuantitativo-cualitativo),
interdisciplinario, y la construccion no experimental, lo que llevé a las siguientes
conclusiones: Sobre la cantidad de terrenos disponibles, se encontré que el 50 por
ciento de los posesionarios del distrito catastral N° 19 - Municipio de Sabana Iglesia
tienen menos de 50 posiciones; El 22 por ciento tiene entre 50 y 100 posiciones, lo
gue nos da a entender que la gran parte de los encuestados de Sabana Iglesia tienen
menos de 50 posiciones y muy pocos tienen mas de 200 posiciones de terrenos.
Mientras que el director regional de levantamiento catastral dijo en la entrevista que
desconocia la cantidad de terrenos catastrales y baldios disponibles en el distrito
catastral N° 19 del municipio Sabana Iglesia. Por lo tanto, es claro que existe una
debilidad en el sistema de informacion del Departamento Nacional de Mensuras
Catastrales, pues se entiende que el distrito catastral no tiene el control de la cantidad

de terrenos mensurados.
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Ramirez. y Quiroga (2011) en su investigacion titulada Actualizacion del
catastro municipal y su incidencia en los ingresos del ilustre Municipio de Canton
Quinindé, periodo 2010, donde se desarroll6 una metodologia descriptivo -
correlacional de enfoques cualitativos, interdisciplinarios y no experimentales que
llevaron a las siguientes conclusiones: En los municipios del Ecuador, la informacion
de los predios han sido modificados en lo referente al uso de los bienes inmuebles
con negocio o casas de familias, sin considerar en estas modificaciones las
construcciones terminadas o nuevas construcciones, ocasionandose con esto un
perjuicio econémico en la recaudacién municipal y por ende las limitaciones
financieras para las mejoras en las infraestructuras y servicios que brinda la
administracion municipal.

El municipio de Cantén Quinindé, a través del departamento de catastro y
bienes municipales, viene impulsando el trabajo técnico del catastro municipal de la
propiedad con el fin de obtener la tasa impositiva adecuada para el cobro predial a
los propietarios de casas, edificios familiares, edificios comerciales y estructuras; y
gue estos recursos financieros obtenidos por el cobro predial se han utilizados para
satisfacer las necesidades propias del municipio y por ende brindar las mejores
condiciones de vida de la ciudadania del distrito de Canton Quinindé.

Se tiene como objetivo de este trabajo, asegurar la calidad técnica del proceso
de actualizacion del catastro municipal del famoso municipio del Canton Quinindé
para que pueda generar ingresos financieros de los impuestos a la propiedad y que
estos se han invertidos de manera efectiva y eficiente en el desarrollo del Cantén
Quinindé. Para examinar el presente, se han realizado investigaciones en varias
secciones, regiones y bloques del Canton de Quinindé€, con el objetivo de identificar

viviendas existentes y amplias expansiones de terrenos.
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Aguilera (2016) desarroll6 la investigacion denominada La reforma de la
regulacion catastral y su incidencia sobre la financiacion local, quien conté con una
metodologia descriptiva-correlativa de enfoque cualitativo, transversal y no
experimental que llevo a presentar las siguientes conclusiones: Cualquier cambio en
la informacién catastral afecta el financiamiento local, ya que la propiedad esta
asociada con la riqueza inmobiliaria del distrito, y por ende esto esté ligado con los
ingreso financiero del municipio. De no hacer un catastro técnico y relevante va
ocasionar repercusiones en aquellos que estan tratando de centrar las consecuencias
catastroficas de la crisis econdémica en la planificacion urbanistica (la situacion
financiera de algunas areas urbanas).

Aguilar (2014) desarroll6 la investigacion denominada Impuestos municipales
a la propiedad y su incidencia en la inversion publica local de la poblacion de
Patacamaya, el cual tuvo un procedimiento descriptivo — correlacional, disefiando un
enfoque cualitativo, corte trasversal y no experimental, el cual obtuvo las siguientes
conclusiones: El gobierno central deja las funciones de inversion publica en diferentes
areas a los gobiernos municipales. Es preciso iniciar un proceso que viene a ser
complementario al anterior buscando mejorar la gestion y obtencidn de recursos
propios en cada municipio. El gobierno municipal si bien invierte en el area urbana, lo
hace en menor proporcion que en el area rural del municipio. El centro urbano requiere
la implementacion de muchas obras y servicios; que aporten la mejorar de la calidad
de vida para poblacién; obras de mejoramiento urbano principalmente servicios
basicos. Los ingresos que provienen de la coparticipacion tributaria son escasos para
atender las crecientes demandas de necesidades de la poblacion. Los ingresos
municipales son los siguientes: Impuesto Predial de bienes inmuebles y vehiculos

automotores, impuesto de alcabala por transferencias y las patentes e impuestos
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establecidos con ordenanza municipal. La incidencia que tienen estos recursos sobre
el desarrollo del centro urbano no es la suficiente; en consecuencia, no se esta
cumpliendo con el fin al que se deben destinar los impuestos, precisamente por la
reducida recaudacion.
2.1.1. Antecedentes nacionales

Ccopa y Tume (2019) en su trabajo de investigacion titulado Implementacion
del catastro registral para la transferencia de la propiedad dentro del sistema juridico
nacional, el cual tuvo un procedimiento descriptivo-correlacional, cualitativo, corte
trasversal, siendo el disefio no experimental, lo cual obtuvo los siguientes epilogos:
a) Determinacion procedimental del sistema catastral en la transmision del bien
inmueble con la finalidad de concluir en forma precisa sobre el tamafio del predio ya
sea urbano o rural y demas caracteristicas del predio, ganando asi la confianza
juridica en la transmisién de la propiedad, asi como la confianza del cuidado en la
proteccién ante terceros del bien tutelar denominado derecho de propiedad. b) Los
beneficios obtenidos por la aplicacion del registro catastral nos conlleva a ser
protegidos en materia civil principalmente de importancia socioeconémica para
cualquier intruso involucrado en la transferencia de la propiedad y para terceros para
la dinamizacién de su transferencia y en el segundo momento, cuando recibe el titulo,
adquiere fuerza de prueba y no se practica accion contraria a su contenido. c) La
carencia de un efectivo y eficiente sistema catastral en el Perd; asimismo tenemos
como amenaza: primero, los bienes raices registrados o no registrados del derechos
de propiedad, segundo, la debida individualizacion de la propiedad vy, finalmente, la
seguridad en los negocios; generacion de imbricacion de las normativas, correccion
de espacios y linderos, dualidad de tareas, partidas y bienes parcial o total que recaen

en la sobrecarga de las entidades productoras del inventario catastral. Y finalmente
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d) Actualmente, a pesar de la aprobacién de la norma recaida en la ley 28294, el
trabajo catastral realizado por diferentes entidades es poco confiable, ya que no existe
uniformidad entre sus instituciones formadoras, su implementacion global es costosa,
asi como su mantenimiento; el catastro, que a poco se vienen implementando por los
diferentes estratos de gobierno, y que actualmente no forma parte de las politicas de
gobierno como un sistema catastral Unico y lo cual dificulta en localizar, identificar, y
describir en forma fehaciente y juridica sobre el espacio real del bien inmueble.
Cornejo (2020) en su publicacién realizada con titulo Sistema municipal de
recaudacion tributaria aplicando la metodologia rentas — catastro del MEF en la
Municipalidad Provincial de Lambayeque, Perd, considera como finalidad
implementar mecanismos y procesos que mejoren la recaudacién de impuestos a
nivel provincial, es asi que se viene impulsando por el municipio de Lambayeque el
Catastro municipal con la asistencia del MEF (Ministerio de Economia y Finanzas),
aplicando enfoque metodolégico de actualizacién catastral predial en condiciones,
usos, tamafo y ubicacién, lo que pudiera mejorar los ingresos financieros y su
efectividad en el servicio que se brinda a la comunidad. Se utilizé un disefio descriptivo
simple para completar el estudio; asi como también se consideran en detalle el
método que se viene implementando para ser evaluado utilizando dos herramientas
de medida: el cuestionario de preguntas estructuradas segun con lo observado en las
operacion de las variables, seguido de informacion real para ser ingresados a la base
de datos; asimismo, es vital realizar las transacciones en el sistema de cobranza para
analizar la conducta del antes y durante la implementacion del método sugerido; como
resultado, es preciso concluir que el método catastro y recaudacion es efectiva, por
el aumento de nuevos contribuyentes, mejorando asi con los ingresos tributarios

municipales, y reduciendo las infracciones. A todo esto, si se logr6 mejorar los
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ingresos financieros, asi como la percepcion de la poblacion Lambayecana, logrando
ventajas y beneficios a favor de la poblacion.

Chupica (2017) en su trabajo de investigacion titulado Caracterizacion en la
recaudacion del impuesto predial y su incidencia financiera en las municipalidades
provinciales del Pera: caso Municipalidad Provincial de Huaral 2015, propuso como
finalidad de estudio, el analizar las variables del impuesto predial, asi como el impacto
negativo en los ingresos financieros locales y su incidencia financiera en el gobierno
local de Huaral, teniendo en cuenta el impago del impuesto predial. El disefio utilizado
no es experimental, los tipos de encuestas fueron cualitativas y descriptivas,
bibliograficas, documentales y de casos, considerando para ello los resultados del
caso; asimismo se muestran los indicadores que limitan la recaudacion tributaria,
como es la cultura tributaria, inadecuada gobernabilidad de los alcaldes en los ultimos
30 afios, la corrupcion y la no recaudacion por falta de conciencia tributaria. A esto se
concluyé que es necesario implementar medidas tales como informes publicos
regulares y la creacion de canales de comunicacion apropiados y generar confianza
tributaria en la poblacion.

2.1.3. Teorias imperantes

2.1.3.1 Teoria de codificacion del derecho de propiedad.

La codificacion en el siglo XIX, se sintetizo en el aspecto juridico de las
tradiciones ortodoxas romanas donde se constituy6é reformas trascendentales; no fue
s6lo una renovacion y reordenamiento de los métodos legislativos, sino, la aparicion
de un contexto innovador del pensamiento del derecho, motivada por las doctrinas
implantadas por la revolucién francesa, asi como también la deferencia a los derechos

individuales de la persona.
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También es menester considerar a las corrientes de Europa, con sus propios
modelos y pensamientos juridicos, desarrollado en los paises de Francia y Alemania,
convirtiéndose esto, como una fuente inspiradora y guia imprescindible a las deméas
naciones del mundo, incluidos los de la peninsula ibérica y los hispanoamericanos;
filtrando y modificando nuevas ideas y aplicandolas a cada una de las realidades
concretas.

El nuevo derecho privado de la época estuvo impregnado de cuatro nuevas
caracteristicas: sistematizacion, nacionalizacion, secularizacion y positivismo por lo
que el principal medio de su integracion es el codigo racionalista.

Considerando esto, la caracteristica secular y autonomia son la razén humana
para alcanzar claramente el innovador derecho privado, por lo que entendemos asi al
ser humano como constructor de su mundo. Y se aleja la nocién que advertia que él
era el artifice del destino y que los seres humanos somos los entes guiados por el
designio de la providencia (Anzoategui, 2008).

Asimismo, se elimina la necesidad de fundamentos religiosos y metafisicos
para construir una nueva sociedad. Es asi, que funciona en el caso del racionalismo
el derecho de naturaleza basado en el juicio de la razén y empiristas.

Para los empiricos, los contratos son la fuente de informacion mas importante,
vinculando los derechos de la naturaleza con el derecho positivo, asimismo, la
infinitud de la libertad se contempla como un ideal que tiene un principio sin fin, es
decir marca lo secular del derecho, asi como lo moral, creando una distancia llamativa
en ambos ambitos (Leocata, 2003).

En este contexto, el cédigo napolednico, nos proyecta ideas y modelos
innovadores para los paises del mundo, con propuestas que se deben implementar

en las sociedades que identifican y respetan los derechos individuales sobre todas
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las cosas, y por tanto es receptora de ideas fisiocréaticas; asimismo, Massingi (2003)
sefiald que la riqueza de los pueblos procede del desarrollo de la tierra bajo una
proteccién de la ley y respeto a la propiedad privada.

Cabrillac (2004) sefiala que el Codigo civil francés, representa el nuevo
enfoque filosoéfico de libertad e igualdad legado que introdujo y nos dejo la revolucion
francesa, y considerando el enfoque socioldgico, se pude decir, que establecié un
pensamiento nuevo, donde la sociedad se relaciona en un entorno de valores
predominantes de la clase alta o burgués, siendo esto la corrientes liberales en el
aspecto economico y el conservador lo social, estas posturas se plantean como
norma basica de proteccion de la propiedad privada. Asi, el cddigo establece la
hegemonia del ser humano y la legitimidad de la igualdad ante la ley, sin ser
condicionado su libertad por aspectos sociales, econdmicos, politicos, entre otros
condicionantes de la vida propia del individuo; por tal razén las bases fundamentales
en este sistema son el caracter absoluto del derecho propietario y la libertad
contractual (Montilla, 2005).

2.1.3.2. Teoria de la propiedad privada en la doctrina de la iglesia.

De acuerdo a Palma (2001) el enfoque eclesiastico sustenta sus ensefianzas
en cuatro elementos o bases fundamentales en la promocion de los derechos de
propiedad, que toman en cuenta los temas centrales de la vida social, de esta forma,
el centro reconoce: a) la direccion del comercio mundial, teoria que dio lugar a la
mercancia de riqueza divina pero que esta destinada al beneficio de todas las
naciones y pueblos b) la ley de la legalidad de la propiedad privada, incluidos los
bienes utilizados, que se consideran derechos naturales, c) la obra social de la

propiedad muestra en la teoria que la propiedad de la justicia difiere del uso de la



29

justicia y que su el ejercicio no es fuente de injusticia, d) la legitimidad del estado de
derecho.

El principio de apoyar la propiedad publica si es necesario, conviviendo con la
propiedad privada (Palma, 2001). A la luz de lo anterior, la proteccion de la propiedad
privada esta debidamente definida en Ledn XIlIl en Rerum novarum (Leon XllI, 2005),
Mater et Magistra (Juan XXIII, 1961), enciclopedia Pacem in terris (Papa Juan XXIII,
1963), cuadragésimo anno del papa Pio Xl y centésimas annus del papa Juan Pablo
Il, este ultimo criticando el actual sistema de mezcla de activos en el espacio de
consumo (Papa Juan Pablo I, 2006).

Ahora bien, en el diccionario Laudato, el papa Francisco nos sefiala sobre el
papel que desempefia la Iglesia en la proteccion de la propiedad privada,
considerando para ello como “el fin supremo y fundamental a la seguridad social, para
gue la riqueza sirva al destino comun de Dios” (Francisco, 2015, p. 74). Por eso, el
Papa afirmé que la cultura cristiana nunca reconoce los derechos de propiedad como
absolutos e inalienables, sino que debe entenderse como parte de la obra social,
asimismo afirmo que el principio de la devolucion del pensamiento a los bienes del
mundo, y por tanto el derecho del mundo a utilizarlo, es la ley de base del trabajo en
la sociedad y el inicio de todos los sistemas. Los derechos de propiedad, por lo tanto,
estan directamente relacionados con el fin comun; los intereses comunes se perciben
en tres dimensiones: por ley, cada parte del bien representa la parte del objeto que
es positiva, para Palma (2001) se “parte de la economia que conduce al crecimiento
sostenible y, en definitiva, el entorno politico, el entorno ideal para la libertad publica,
la prevencion, sobre todo, la recaudacion: estado de la mano” (p. 12).

De esto se puede suponer que existe una etapa adicional de liberacion de los

principios mencionados, permitiendo que el regreso del mejor reposo en cama genere
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una gran cantidad de propiedad, brindando maxima seguridad, orden y paz social.
De esta manera, la propiedad se justifica si es capaz de brindar oportunidades de
empleo y desarrollo humano para todos, y su uso puede ser para una persona o un
publico, ya sea para beneficio personal o priorizando la satisfaccion del cliente.

Finalmente, recordemos que, en materia de titularidad de la propiedad, el
estado debe protegerla, promover su difusién, legislar para ella y crear un modelo de
negocio. Asi, dada la informacién especifica descrita, la propiedad serd un simbolo
de la dignidad humana, que lleva a cabo el prestigio y la propiedad de los bienes
terrenales, que a través de su propiedad sirve a los demas, alejandose asi del camino
del egoismo hacia lo que es la propia seleccion natural.
2.1.3.3. Teoria de iusfiloséfica de la propiedad

Villey y Vallet (1981) ofrecen una interesante consideracion de la importancia
de los bienes que ya se consideran parte de la filosofia iusfilosofica, por eso, el estudio
realizado por los autores al momento de expresar sus opiniones es el mas propicio
para confirmar los hallazgos finales. Villey comienza preguntando ¢quién no
entiende? que el ordenamiento juridico pueda existir sin propiedad, ya que como
primer paso del derecho se define como “funcion de atribucion a cada uno de sus
elementos” (p. 95). Pero el autor advierte que la riqueza es un hervidero de conflictos
ocasionados por la mala concepcion que se tiene de igualdad y libertad; por lo que es
necesario analizar a fondo sobre las causas que impulsan el inicio de los conflictos,
por lo que es necesario considerar las ideas modernas y las viejas metas materiales,
previo a la vigencia del analisis patrimonial de Villey, donde es oportuno y necesario
ubicarlo en la categoria de derechos humanos de acuerdo con la interpretacion
pertinente. El memorable autor espafiol arroja luz sobre las divisiones radicales de los

derechos humanos, que incluyen, en el apartado que aqui nos interesa, los derechos
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humanos en dos categorias: a) la igualdad social y b) los derechos humanos. “Cuando
se trata de justicia social, se recomienda proteger y resaltar la igualdad ante la ley, es
decir, sin discriminacion en los diferentes espacios donde se desatrrolla el individuo,
como también, ante los tribunales, ministerio publico y ante la acusacion” (Castan,
1976, p. 26).

Las libertades civiles, en cambio, reconocen a los individuos desde un punto
de vista natural, es decir desde su concepcién de la libertad de pensamiento, peticién,
opinidn, reunidn, asociacion, y de educacion; asi mismo como también los derechos
de propiedad, libertad de circulacion y movimiento e industria, y no violacion de
correspondencia, es decir que son inviolables y que estas deben ser protegidas por
el estado y su conjunto de elementos esenciales de constitucion.

2.1.3.4. Teoria seleccionada

Con base en los principios expuestos, seguimos optando por la codificacion
del derecho de la propiedad exactamente como la conocemos ahora porque es el
sistema mas reciente y el que sent6 las bases de la cultura de la razéon de la
propiedad.

La interpretacion decimononica del mundo juridico de la cultura candnica
romana supuso una profunda reforma. No se trata solo de la reforma y reorganizacion
de la estrategia parlamentaria, sino también del inicio de una nueva figura juridica,
impulsada por el proposito de la revolucion francesa, respetando los derechos de una
sola persona, en definitiva, una revolucion juridica renacida desde el calor abrasador
del movimiento europeo mas fuerte (Anzoategui, 2008).

Sobre las opiniones relevantes en materia juridica de derecho, estan las del
continente europeo, como son estos, los paises de Francia y Alemania, quienes

vienen siendo considerados como referentes importantes en el ambito juridico
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mundial, incluidos los paises de la Peninsula Ibérica y a los Estados Unidos de
América, que, de ninguna manera, juegan un papel significativo en la creacion de
nuevas ideas juridicas "se limitan a la aceptacion, refinamiento y vigencia de nuevas
ideas para aplicar a cualquier realidad real” (Anzoategui, 2008, p. 56).

2.2. Desarrollo de la tematica correspondiente al tema investigado

2.2.1.Plan territorial y desarrollo catastral

Conocida como el conocimiento Interdisciplinario, que desarrolla los aspectos
técnicos, politicos y administrativos, desarrollando su estructura de forma
multidisciplinaria y global, analizando, desarrollando y gestionando los procesos de
ordenacion y desarrollo del territorio, tanto urbanistico como rural, por lo general se
desarrolla a nivel local, regional y nacional, cuya dependencia incide principalmente
en su desarrollo los aspectos ambientales, econdmicos y sociales, y estan a favor de
su desatrrollo continuo.

Una de las principales ciencias que ha contribuido al desarrollo de la
ordenacion geografica, por su observaciéon integral de todos los aspectos fisicos,
econdémicos, politicos y culturales que conviven en nuestro pais. Estos cursos se
ensefan a nivel universitario en la especialidad de ciencia geogréfica; y en otro centro
de estudios se imparten como cursos de especializacion en las carreras de ingenieria
y arquitectura; por lo que es importante resaltar, que los profesionales que se formen
en estos espacios tienen como mision ordenar nuestro territorio en funcion a las
entidades publica competentes a nivel nacional, regional y local.

La planificacion espacial es similar a los procesos de planificacion urbana, en
los Estados Unidos en gran medida se utiliza a menudo en referencia a los esfuerzos
de planificacion en los paises europeos. Las areas de especializacion involucradas

en el plan territorial incluyen a la planificacion urbana, planificacion territorial, gestion
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ambiental y econémica. El objeto comun de la ordenacién del territorio es el desarrollo
continuo, como el ordenamiento del territorio, el desarrollo regional y, en general,
traduce la definicion de un plan de ordenacion y desarrollo del territorio u ordenacién
del territorio (Gonzélez, 2007).

La ordenacion del territorio es definida como una politica desarrollada como
disciplina cientifica o como técnica administrativa y con enfoque interdisciplinario y
global, tiene como finalidad de ordenar nuestro espacio territorial en forma equilibrada
respetando los derechos y libertades segun el concepto rector.

Por eso Sanchez (2011) sefiala que la ordenacion del territorio o planeamiento
se enfoca en un area urbanizada o urbanizacién, también conocida como urbanismo,
gue por lo general contiene una disposicion fuerte que rige el uso del area y determina
su uso potencial en diferentes regiones, y su territorio es todo el pais o las mismas
divisiones politicas-administrativas.

Foy (2009) ha sefalado que el ordenamiento territorial se desarrolla
considerando aspectos politicos que incluye soluciones coordinadas en el ambito
social, econdmico y, sobre todo, en aspectos técnicos para la ocupacion ordenada y
uso sustentable de nuestro espacio territorial. El catastro es un procedimiento técnico
y administrativo, que tiene como finalidad primordial el de establecer y regular
condiciones de habitabilidad territorial desde aspectos de convivencia, econdmicos,
sociales, buscando el logro del bienestar social en nuestro territorio.

El primer aporte a la planificacion regional puede ser aclarar los conceptos de
su contenido mas espacial o geogréfico, incluyendo dos conceptos que conforman el
nombre de la planificacion territorial, por una lado el territorio que representa el lugar
geografico asignado a una criatura, poblacion, cosa de cualquier aspecto fisico o

intangible: Habitat del animal, la zona de origen de la especie vegetal, el area de
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distribucion, etc.; y el otro aspecto, fue el orden ligado al término disciplina que tiene
la caracteristica de polisémico, se utiliza para indicar la ubicacion fisica de eventos en
el espacio; pero muchas veces contiene una connotacion positiva dispuesta
adecuadamente y conveniente, sin reglas discrecionales de distribucibn como los
establecidos en la arquitectura clasica.

Sobre las politicas del ordenamiento territorial, es menester sefialar que es un
esfuerzo voluntario y social para renovar la ubicacién y distribucion de lo sucedido en
el propio espacio territorial; considerando en especial a aspectos que tienen un
significado importante en la convivencia y paz social de los individuos de un
determinado territorio. ElI anhelo y los actos de predisposicion de determinados
hechos en el territorio en la forma que mas les convenga forman parte de las
responsabilidades normales de su administracion o de las autoridades municipales,
considerando que la planificacion urbana incluye las localidades en el @&mbito urbano
(Gémez y Gémez, 2007).

El plan urbano va mas alla de ver a las localidades como simples espacios del
sistema territorial, centrdndose solo en ellas en forma individual, no siendo esto lo
real, ya que hoy en dia se puede decir que son espacios complejos y a gran escalay
en detalle con las especificaciones de cada ley en el campo urbanistico territorial. El
planeamiento urbanistico empieza clasificando el espacio o suelo en tres principales
categorias: espacio urbano, cultivable y no cultivable, seguido de un uso detallado en
cada una de las dos primeras, y la tercera se suele considerar en un terreno residual
de forma pasivo en la planificacion urbanistica, siendo importante para el crecimiento
y desarrollo urbano.

Se puede indicar que el plan urbano adquiere dos significados principales para

las ciudades: la planificacion urbana des un enfoque de orden planificado sobre el
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espacio publico y sus elementos constitutivos, empezando por la decoracion de
edificios hasta el inventario urbano, definiendo en sus diversas formas de planificacion
el modelo de desarrollo urbano, donde se incluye a la ciudadania y el gobierno de la
ciudad, que determina cémo implementar lo planificado. Sin embargo, dado que la
localidad forma parte de un sistema regional, el aspecto urbano puede considerarse
como una forma especial de planificacion regional (Gomez y Gomez, 2007).

2.2.1. Forma de clasificar los predios

Una de las formas de clasificar los predios, es por el calculo del impuesto
predial, siendo esto que la propiedad puede ser rustica y/o urbana; Estos ultimos
pueden o no estar construidos:

Area rural: Se ubican fuera del perimetro municipal del municipio. Los
inmuebles incluidos en los terrenos de ampliacion se incluiran en la calificacion de
terrenos rusticos hasta la finalizacion de los planes parciales que formen parte de
terrenos urbanos.

Propiedad de la ciudad: en el cercado urbano del distrito, determinado por el
méximo ente normativo municipal; asimismo, los locales edificados en zona urbana:
edificaciones con una superficie de al menos el 20% de la superficie edificada y valor
catastral, cuya estructura sea de caracter permanente, destinadas a albergar o dar
servicio a las personas y/o a sus productos construccion de no menos del 30% del
valor estimado del terreno.

Areas urbanas no desarrolladas: Este municipio lo clasifica en lotes no
urbanizados y areas urbanas no urbanizadas que se encuentran sefialadas fuera del
radio urbano.

a) Instalaciones urbanas no urbanizadas: se consideran como complemento a

las instalaciones ocupadas y construidas por estructuras transitorias, que no cuentan
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con edificaciones, cuentan con los servicios de alcantarillado, agua potable y energia
realizado sin la correspondiente licencia.

b) Instalaciones no urbanas: zonas que tienen instalaciones de agua y
desague, asi como instalacion de energia eléctrica, pero que no empiezan con el
trdmite de urbanizacion o segregacion ante la autoridad competente de dicho tramite.
Propiedad no funcional: Areas que no pueden ser utilizadas por su ubicacion en areas
peligrosas identificadas por la secretaria de defensa civil del gobierno local, o fuera
del nivel de servicio, y todas las areas de proteccién ambiental de acuerdo con los
requisitos de esta ley, la norma que la regula.

2.3. Definicién conceptual de la terminologia empleada
2.3.1. Derecho de propiedad o dominio

Es considerada, a aquella autoridad directa e inmediata sobre un bien, que
otorga al duefio una oportunidad de usar y disfrutar del producto sin limitacién alguna
y considerando las restricciones establecidas por la ley.

En este contexto, la propiedad o dominio tiene que ser enfocado como un
derecho real, es decir, que se disponen y gozan de facultades juridicas con referencia
a la propiedad y que estas estan respaldadas en el ordenamiento juridico (Moran,
2020).

El objeto de los derechos de propiedad consiste en todos los bienes. Para que
esta condicion se cumpla, se requieren en general tres condiciones: la utilidad del
bien, porque si no fuera asi, no habria objeto en otorgarlo; Es imposible intentarlo de
otra manera porque la propiedad tiene un numero limitado y esta cerca de la captura.

La propiedad incluye todos los activos materiales que se pueden poseer, usar,

restringir y poseer (Diccionario en linea, 2018). Sin embargo, el dominio no se limita
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a las cosas fisicas, sino que también incluye cosas intangibles como los derechos de
propiedad industrial o intelectual (Pefailillo, 2014).

El abogado Cabanellas (2018) considera que el dominio que tiene el individuo
esta dada a la propiedad (nuda propiedad) y que de esta puede disponer en la forma
qgue él quiera. Asimismo, es pertinente considerar la definicion del abogado Bello
(1981) donde sefala que el dominio esté considerado como un derecho real de usar
y disponer arbitrariamente de un objeto fisico; no violando la ley o los derechos de
otros.

El derecho de dominio siempre ha considerado incluir las siguientes
definiciones basicas como son: el uso, disfrute y disposicién (ius utendi, fruendi y
abutendi respectivamente), siendo estas definiciones consecuentes del derecho
romano y que fueron adoptadas en la edad media.

Hernandez et al. (2014), establece que la definiciébn sobre la propiedad tiene
un origen romano desde un enfoque intrinseco, es decir en forma subjetivo con
capacidad propio del individuo.

Considerando el enfoque objetivo y sociolégico, la definicion de propiedad
pertenece a la naturaleza de la institucion socio juridica y, como lo sefala (Gisbert,
2009), puede definirse como una agrupacion de derechos y responsabilidades
inherentes al individuo, la cual fortalecen las interrelaciones humanas respetando su
capacidad para administrar y utilizar los recursos materiales.

Es importante consolidar la vinculacion del derecho de propiedad que viene a
ser el derecho de posesion mas completo, considerando lo siguiente: la propiedad
esta sujeta a la voluntad, naturaleza y acciones de su propietario, sin limitacion alguna
y con excepciones establecidas en la ley o derivadas de la conjuncion de derechos

incompatibles a su ejercicio infinito (Lasarte, 2002) (restricciones de caracter externo).
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En la doctrina juridica, especialmente en los sistemas de los paises
latinoamericanos, han establecido como modelo de propiedad o dominio tres
aspectos de capacidades:

lus utendi (Derecho de uso)

Es el uso de un bien, donde el titular por ser su derecho utiliza el producto en
beneficio propio y de conformidad con la funcién publica de la ley, siempre que tal
conducta no contravenga las disposiciones de la ley ni infrinja o vulnere derechos
establecidos de otros titulares.

Segun la valoracion del ius utendi, tenemos como ejemplo que el duefio de una
propiedad no puede avalar la posesion de plantaciones de marihuana porque esta
prohibido en varios sistemas legales del mundo.

Del mismo modo, el empresario no puede justificar el excesivo ruido propio de
la zona residencial, que hace insoportable la experiencia del resto de vecinos.

lus fruendi (Derecho de goce)

Derecho a disfrutar de algo. Segun este principio, nos referimos al derecho que
tiene el titular de gozar y disfrutar de los beneficios que figuren o estén dentro de los
linderos del bien. Para ello es importante considerar la regla general donde se precisa
gue el duefio de un objeto, con o sin su intervencion, es también duefio de todo lo que
produce la misma cosa.

Los beneficios sefialados pueden ser de indole natural o civil; siendo los
beneficios considerados naturales, aquellas que se producen de forma natural o
artificial sin sustancias nocivas. A este respecto, difieren de los llamados "productos”
de la siguiente manera: en el huerto de manzanas, las manzanas son frutas naturales

y el combustible del arbol es su producto.
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Los beneficios civiles estan ligados a aspectos dinerarios es decir la renta que
percibe el titular o propietario por el uso o cesidn en arrendamiento de su propiedad.
Por ejemplo, si el propietario alquila o arrienda un inmueble, percibe por este hecho
una renta que puede ser mensual o anual en beneficio propio por ser propietario o
titular.

lus abutendi (Derecho de disposicién)

El derecho a disponer de algo. El propietario puede hacer lo que quiera con la
cosa debido a su posesion (poder real y voluntad de poseer), incluida su destruccion
(disposicion material), si no contradice el fin social de la propiedad: A este ultimo que
se sefala, es preciso tomar como ejemplo lo que sucede si el bien de un propietario
forma parte de un patrimonio cultural, esta no debe ser destruido, mas por lo contrario
esta obligado a conservarlo.

Asimismo, siguiendo la premisa anterior, el propietario puede invocar a la libre
disposicion de sus derechos de propiedad (disposiciones legales): por consiguiente,
puede disponer de la propiedad, y no se le pueden privar de sus derechos de
propiedad y asi como dispone de la prerrogativa para transferirlo a otros individuos;
asi como la renuncia al derecho lo que seria res nullius (Cosas que no pertenecen a
nadie).

Son también actos de regulacion los actos que crean un derecho real limitado
a favor de otra persona, como son la servidumbre, usufructo, prenda o hipoteca
(Lasarte, 2002).

Considerando lo antes sefalado, es preciso definir que quien dispone de las
tres causales uso, goce y manejo, siendo estos los verdaderos derechos de propiedad

sin restriccion alguna salvo las establecidas en la ley.
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El derecho de propiedad goza de su potestad legitimada e inmediata, que
faculta al individuo para usar, gozar y tener la libre disposicion de un objeto o bien sin
vulnerar los derechos de los demas individuos ni excederse de los limites prohibidos
en laley.

2.3.2. Registro de propiedad

Responde a un concepto completamente diferente de censo catastral. Tendra
por funcién la explicacién o registro de los actos, contratos y decisiones judiciales o
administrativas que afecten bienes y derechos sobre los bienes inmuebles, sean
publicos o privados. Es un registro destinado para identificar las propiedades, y otros
derechos reales, ya identificar a sus propietarios, para asegurar la proteccién de estos
derechos. No es un instrumento financiero, su funcién es dar garantia legal a los
derechos registrados, con el fin de cosechar la seguridad del trafico legal. Ademas,
da a conocer publicamente los hechos, acciones y derechos registrados de quienes
deseen conocer u obtener informacion sobre su situacion juridica.

El inventario predial ayuda a identificar la totalidad de fincas o predios
registrados con referencia catastral, aunque la confirmacion de esta declaracion es
un hallazgo reciente, fruto de la comunicacion entre ambas instituciones (registro de
la propiedad y catastro). Y ese contacto con el catastro proporciono al registro bases
claras que permitirian una mejor identificacion de los inmuebles registrados, para
mejorar su situacion juridica. Los datos visuales de cada edificio seran la suma de
todas las secciones y lotificaciones catastrales. Y con el soporte llamado ortofotos, la
precision del registro mejora la posicion de la carga y la seguridad del trafico.

Catastro municipal.

Aunque en teoria se puede afirmar que la definicidbn de catastro no es Unica,

ya que existe muchas conceptualizaciones de este; por ello, vamos a definir al
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catastro desde un enfoque original, sefialando que este se refiere principalmente a un
sistema o modelo de inventario o registro predial, considerando para ello la
distribucién de las areas residenciales locales urbanas y rurales y una definicion clara
de que, de acuerdo con las competencias disefiadas el catastro debe estar
relacionado con el sistema legal de un determinado pais con la finalidad de respetar
la legalidad del mismo.

Segun Guimet (2003) lo define al sistema catastral como el resultado de la
historia, la cultura, los valores, relacionadas al entorno econémico, legal y politico de
cada pais. En consecuencia, el catastro, no debe ser considerado en términos
generales, independientemente del contexto socioecondémico en el que se encuentre
cada pais, salvo el esquema de objetivos comunes condicionado por su definicién.

Asimismo, “el catastro se convierte en un instrumento de recopilacion de datos
de campo, que contienen informacion fisico, juridico y econdmico” (p. 3); para lo cual,
trabajamos con el sitio web y su propdsito es crear un sitio de suscripcién para
distribucién y publicidad.

El catastro “es una herramienta para la identificacion y mediacion de
propiedades espaciales, ademas de ser utilizado en la gestion financiera y la
definicion de derechos territoriales” (Pérez & Restrepo, 2017, p. 35).

A su vez, consideramos que la definicion de catastro esta configurada por el
articulo 14°, numeral 4° de la ley 28294 y que fue publicitada en el diario oficial el
peruano con fecha 21 de julio del 2004, norma legal que parte del sistema nacional
unificado de catastro asi como la relacion con el inventario de la propiedad; asimismo,
conceptualiza al catastro de la forma siguiente: Es la recopilacién de informacion con
la finalidad de tener un inventario propio de los predios destinados a usos multiples,

asi como el registro de los colindantes que forman el territorio de la republica,
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adscritos a la clave catastral Unica y considerando como referencia al propietario o
titular del derecho de propiedad. Asimismo, el articulo 3°, literal d) del Decreto
Supremo 005-2006-JUS modificado por Decreto Supremo 005 -2018-JUS, los
mismos que viene a ser el reglamento de la ley 28294, y que fuera publicada con
fecha 12 de febrero del 2006 en el diario oficial el peruano, determind sobre la
definicion del registro de propiedad de esta manera: Es el registro fisico de los bienes
que se encuentran ubicados en los limites de nuestro territorio, esto incluye los bienes
fisicos, econdmicos, operativos, de infraestructura, equipos y derechos; los mismos
gue deben ser registrados en el padron o inventario de las propiedades; a estos
conceptos legales, sefialamos que son incompletas, pues se refieren Gnicamente a la
“propiedad” como unidad de actividad, obligandonos a rechazar la informacion “no
patrimonial” relacionada con &reas de valor cultural, ambiental y forestal, asi como
proponer un nuevo concepto que incluya todos los datos regionales de nuestro pais.

Por lo tanto, creemos que el catastro debe definirse como una herramienta de
usos multiples que permite identificar de manera integral todos los datos patrimoniales
y no patrimoniales en el estado, las zonas urbanas y rurales, con su referencia
universal y geogréafica a través de una descripcion directa y grafica de informacion
geografica. La definicion por supuesto, permitira la precision legal, la implementacion
de un plan urbano, la formalizacion fisico legal de la propiedad, la cobranza de

impuestos, la conservacion ambiental y la inversion y el gasto publico.
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3.1. Tipo y disefio de investigacion

Planteamiento mixto, esto significa: cuantitativo y cualitativo.

El enfoque cuantitativo, recolecta y analiza un conjunto de datos, contesta las
interrogantes planteadas en la investigacion, prueba hipotesis establecidas
previamente, realiza la medicidn numérica, el conteo, utiliza la estadistica, para
establecer el comportamiento poblacional de acuerdo con los resultados de la
muestra.

Hernandez et al. (2014) sefialan, que “el aspecto cualitativo se apoya en el uso
de la recoleccion de los datos de orden no numeérico y permite comparar y contratar
los hechos o percepciones de las personas involucradas en el proceso investigativo
y asi chequear teorias en el comportamiento” (p. 4). Por ende, la investigacion consta
con un enfoque cualitativo porque medira la caracterizacidon y reaccion de los temas
involucrados con la aplicacion de la medicidén correlativa de la variable derecho de
propiedad con la variable catastro municipal.
3.1.1.Tipo

Es del tipo descriptivo-correlacional porque se va a realizar una
descripcion y andlisis de los factores y categorias involucradas en el problema
objeto a estudio.

Hernandez et al. (2014) sefala, que el tipo investigacion “esta
estructurada de una forma narrativa fenomenol6gicamente sobre el desarrollo
de los hechos sin la intervencion en la investigacion de los factores
involucrados” (p. 52).
3.1.2.Disefio

El planteamiento es no experimental.
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Hernandez et al. (2014) se ha visto que el “procedimiento no experimental no
deja ordenarse deliberadamente, pero si nos permite observar los efectos de
coincidencias entre las variables dependientes e independientes” (p. 151); en este
trabajo se ha deducido un planteamiento de disefio no experimental; es decir por su
interpretacion no se puede manosear las variables, solo se pueden interpretar y asi
llegar a una conclusion.

3.1.3. Corte

La presente investigacion es de método deductivo ya que procedera del hecho
de verdad y aplica una recuperacion.

Adicional la investigacion se situara de corte transversal: puesto que la
investigacion transversal es aquella que mide el fenbmeno en estudio en un solo
momento. Por los antes expuesto, se realizara el acopio de los datos en un momento
particular, siendo un instrumento que permitira dar lectura a las incidencias de
nuestras variables de estudio (Hernandez et al., 2014).

3.1.4. Nivel

Presenta para hacer el calculo del grado de relacién de ambas variables, en
relacion con el nivel.

Hernandez et al. (2014) definen a las variables correlacionales, “en aquellos
gue establecen el rango de relacion de las variables que intervienen en el estudio,
para ello miden cada variable y es sustentan en la hipétesis” (p.82).

3.2. Poblacion, muestray muestreo
3.2.1. Poblacion
Hernandez et al. (2014) sefialan, sobre la poblacion, “que esta referida a los

elementos que se van a estudiar, considerando los factores que reflejan los valores y
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resultados del estudio” (p. 189). En este planteamiento, los trabajadores de la oficina
de catastro del municipio de Pueblo Libre representan al espacio poblacional.
3.2.2. Muestra

El estudio tiene una muestra representada por 30 trabajadores administrativos
del gobierno local de Pueblo libre, considerando especial énfasis a los que laboran en
la oficina de catastro.

3.2.3. Muestreo

Se aplicara el método no probabilistico.

Hernandez et al. (2014) sefalan como definicion “que el muestreo no
probabilistico estd representado como un proceso de eleccion, donde el estudioso
recopila la muestra a criterio propio” (p. 189).

3.3. Hipotesis
3.3.1 Hipotesis general

Hi: El derecho de propiedad incide significativamente en el catastro municipal
en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de propiedad no incide significativamente en el catastro
municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

3.3.2 Hipotesis especificas

Hi: El derecho de Uso (ius utendi) incide significativamente en el catastro
municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de Uso (ius utendi) no incide significativamente en el catastro
municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Hi: El derecho de goce (ius fruendi) incide significativamente en el catastro

municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
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Ho: El derecho de goce (ius fruendi) no incide significativamente en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Hi: El derecho de disposicion (ius abutendi) incide significativamente en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de disposicién (ius abutendi) no incide significativamente en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
3.4. Variable — Operacionalizacion
3.4.1.ldentificacidon de variable

3.4.1.1. Variable independiente: Derecho de propiedad. Moran (2020)
manifiesta que:

El titular o propietario goza de un poder directo e inmediato sin limitaciones que

otorgan las leyes sobre su propiedad o dominio, siendo esto conculcado en el

derecho real, por ser considerado como competencias juridicas incluidas en el

sistema juridico mundial sobre el derecho de la propiedad (p. 63).

3.4.1.2. Variable dependiente: Catastro. Guimet (2003) sefiala que el
desarrollo catastral “es un registro de informacion del espacio territorial, siendo la
informacion que nos brinda de indole fisico del bien, juridico y econémico” (p. 3);
siendo estos datos constitutivos para elaborar un inventario real territorial de modo
gue sirva como medio de informacion de las instituciones para publicitarlos vy
distribuirlos.
3.4.2.0peracionalizacion de variables

3.4.2.1 Indicadores variables independiente

3.4.2.1.1. Indicador: Derecho de uso. lus utendi: El derecho de usar sobre

algo. El titular tiene derecho a utilizar el producto en beneficio propio y de conformidad
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con la funcién publica de la ley, siempre que tal conducta no viole las disposiciones
de la ley ni perjudique los derechos de otros titulares.

3.4.2.1.2. Indicador: Derecho de goce. lus fruendi: El derecho a disfrutar de
algo. Segun ella, el titular goza de sus derechos conculcados de propiedad y dispone
de los beneficios que se encuentran dentro de los linderos del bien. Por regla general
el titular o propietario también es duefio con o sin su intervencion, de todo lo que
produce la misma cosa.

3.4.2.1.3. Indicador: Derecho de disposicion. lus abutendi: Es el derecho de
disponer del bien, es decir que el titular, bajo la condicion del dominio del bien puede
voluntariamente hacer por propia iniciativa lo que quiera, mas aun hasta modificarla
o destruirla (disposicién material), sin afectar lo amparado como funcién social: por
ejemplo, los bienes declarados como patrimonio cultural que deben ser protegidos y
no deben ser destruidos preservando su conservacion.

3.4.2.2. Indicadores variables dependiente.

3.4.2.2.1. Indicador predio rural. Se encuentran fuera del perimetro municipal
del municipio. Los inmuebles que forman parte del terreno de ampliacion se
beneficiaran de 19 clasificaciones rurales hasta que se completen los planes parciales
gue las amparan.

3.4.2.2.2. Indicador predio urbano. Estan ubicados dentro del perimetro de
la ciudad definido por el municipio. Locales urbanos edificados: edificaciones con una
superficie de al menos el 20% de la superficie edificada y valor catastral, cuya
estructura sea de caracter permanente, destinadas a albergar o dar servicio a las
personas y/o a sus productos; construccion de no menos del 30% del valor estimado

del terreno.
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3.5. Métodos y técnicas de investigacién
3.5.1. Método empirico y estadistico

Nuestro planteamiento del estudio esta aplicado al método empirico no
experimental, que selecciona el modelo més adecuado que nos permite conocer la
verdad de manera mas objetiva, debido a que los datos son recolectados y analizados
a través de conceptos y variables.
3.5.2. Técnica de investigacioén

En este estudio, se ha considerado utilizar como medio de recopilacién de
informacion a la entrevista y de acuerdo con (Hernandez et al., 2014), mencionan,
que la entrevista tiene la finalidad de obtener informacion y respuestas de las
personas involucradas en el proceso investigacion objeto a estudio para en referencia
a sus opiniones se puede marcar una acepcion de la fenomenologia del problema y
sus posibles apreciaciones. En esta investigacion aplicara la entrevista, teniendo que
realizar visitas de aplicacion abordando a las personas y poblacion involucrado la
realidad que dirime el presente estudio.
3.6. Procesamiento de los datos
3.6.1. El instrumento de recopilacién de datos

Hernandez et al. (2014) sefalan que los instrumentos, son ellos que nos
permiten recopilar la informacion que necesitamos para investigar. La herramienta
para utilizar en este estudio es el cuestionario, que contiene toda la informacion
obtenida de los experimentos.
3.6.2. Procesamiento de datos

Recolectados los datos a través de las entrevistas realizadas, esta se va a
ingresar a un software de base de datos para su registro y posteriormente se utilizara

el aplicativo software programa SPSS versidon 25 que va a procesar los datos
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recopilados en el presente estudio, y que seran canalizados para su analisis
descriptivo y sometida a la prueba del RHO de Spearman, siendo esta, la que va

evaluar la correlacion de las tendencias de respuesta de las variables categorizadas.



CAPITULO IV

ANALISIS E INTERPRETACION DE DATOS
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4.1. Analisis de la fiabilidad de las variables
4.1.1. Validacion

Hernandez et al. (2014) indica que “la validez, se refiere al grado en que un
instrumento valido mide las variables” (p. 200).

Los instrumentos para validar estaran a cargo de un docente universitario de
categoria principal con el grado de doctor que cuente con experiencia en el tema
desarrollado en el presente caso; asimismo, para validar los instrumentos se
realizaran las pruebas necesarias expuestas por el especialista.

4.1.2. La confiabilidad

Velazquez y Rey (2007) sefiala que “esta representada por el grado o nivel real
de la variable presentada y que resaltan por la repeticién constante, produciendo esto
los mismos resultados en el estudio” (p. 154).

Por lo tanto, la confiabilidad de los instrumentos es validos, toda vez que los
datos obtenidos y expuestos son reales, considerando que estos fueron recabados
de los 30 funcionarios de la direccion de catastro municipal del gobierno municipal de
Pueblo libre y se aplicara el método de alpha de cronbach para la medicién de la
fiabilidad de los items.

4.2. Resultados descriptivos de las dimensiones con las variables
4.2.1. Determinar las incidencias del derecho de uso (ius utendi) en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021

En funcion a determinar las incidencias de las dimensiones Derecho de Uso
de la variable propiedad y catastro municipal se procedi6 a presentar los resultados
descriptivos de ambas con el fin de medir el comportamiento de respuestas de los
funcionarios objeto a estudio en la Municipalidad de Pueblo Libre, Lima, afio 2021. A

continuacion, presento la distribucién de frecuencias:
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Tabla 1
Estadistica descriptiva de la dimension derecho de uso
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos Algunas 8 20,0 20,0 20,0
Veces
Casi 11 27,5 27,5 47,5
Siempre
Siempre 21 52,5 52,5 100,0
Total 40 100,0 100,0

Figura 1

Estadistica de la frecuencia de la dimension derecho de uso (porcentaje)

50—

40—

30—

Porcentaje

20—

10—

Algunas Veces Casi Siempre Siempre

Interpretacion: En virtud, de los datos presentados, y que se encuentran
representados en la Tabla 1y Figura 1, podemos ver que el 20% de nuestra poblacion
encuestada respondié que algunas veces han visto el respeto al derecho de uso de
la propiedad mientras que, el 27,5% respondieron casi siempre y por Ultimo un
mayoritario 52,5% respondieron que siempre han visualizado lo referente a el respeto

al derecho de uso de la propiedad.
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Ahora se procede a presentar los resultados descriptivos de la variable catastro
municipal en cuanto al derecho de uso donde precisa las respuestas de relacionadas

del derecho de uso frente a la planificacion de catastro municipal.

Tabla 2

Estadistica descriptiva de la variable catastro municipal

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje P
valido acumulado
Algunas 6 15,0 15,0 15,0
Veces
Validos Casi Siempre 34 850 85.0 100,00
Total 40 100,0 100,0

Interpretacion: En relacion con la tendencia de respuesta presentadas ut
supra se puede evidenciar la poblacién encuestada (funcionarios) afirma en un 15%,
algunas veces tiene una eleccidén a consultar el registro de catastro municipal para
conocer el derecho de propiedad del bien frente a otras formas probatorias; no
obstante, el 85% revelan que casi siempre optan por ello, reflejando una tendencia
ampliamente favorable hacia al registro catastral.

Con vista en los elementos descriptivos se procedio a realizar el procedimiento
de hipétesis chi - cuadrado para calcular la relacion entre variable y dimension
categorizadas, la cual permitio dar respuesta a la hipotesis planteada por el
investigador que rezaba de la siguiente manera:

Hi: El derecho de Uso (ius utendi) incide significativamente en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de Uso (ius utendi) no incide significativamente en el catastro

municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
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Llevado a cabo la determinacién de aprobacién o negacion de tales hipétesis
se procedi6 a indicar el grado de confianza del 95% y con un margen de error del
5%, estableciéndose para ello la siguiente regla de decision; si el nivel de sig. es < a
0.05 procede a desechar la hipotesis nula, aceptandose la hipétesis alterna; no
obstante, si el nivel de Sig. > a 0.05 procede a aceptar la hipotesis nula y rechazar la

hipbtesis alterna.

Tabla 3
Resumen de casos dimension derecho de uso y variable catastro municipal
Casos
Validos Perdidos Total

N° Porcentaje N° Porcentaje N° Porcentaje

Dimensién Derecho de uso
(agrupado) *

0, 0, 0,
Variable-Catastro Municipal 40 100,0% 0 0.0% 40 100,0%

(agrupado)
Tabla 4
Contingencia de derecho de uso (agrupado) variable catastro municipal (agrupado)
Variable Catastro Municipal Total
(agrupado)
Algunas Casi Siempre
Veces Siempre
Derecho-uso Casi Recuento 6,0 7,0 3,0 16,0
(agrupado) Siempre  Frecuencia 3,2 4.4 8,4 16,0
esperada
Siempre Recuento 2,0 4,0 18,0 24,0
Frecuencia 4,8 6,6 12,6 24,0
esperada
Total Recuento 8,0 11,0 21,0 40,0
Frecuencia 8,0 11,0 21,0 40,0
esperada

Interpretacion: Segun la observacion, los resultados en la tabla 4 registran
dos respuestas a saber casi siempre y siempre segun sus respuestas mientras que,

para la variable catastro municipal existe dentro de la tabla cruzada 3 opciones que
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han elegido los funcionarios; cuando la cuando para la dimension derecho de uso los
encuestados respondieron casi siempre hubo una frecuencia de 6 cuando a la
variable catastro municipal respondieron algunas veces, y hubo una frecuencia de 7
cuando respondieron para la variable catastro municipal respondieron casi siempre y
por ultimo, hubo 3 que respondieron mientras que para la variable catastro municipal
respondieron siempre; no obstante, en el caso de cuando a la dimension derecho de
uso respondieron siempre hubo una frecuencia de 2 usuarios que respondieron
algunas veces, hubo 4 usuarios que mientras respondian siempre a la dimension
derecho de uso respondieron casi siempre a la variable catastro municipal y

finalmente hubo 18 usuarios que respondieron a ambas siempre.

Tabla 5
Prueba Chi cuadrado en la dimensién derecho de uso y variable catastro municipal
Valor gl Sig. asintética (bilateral)

Chi-cuadrado de 12,4302 2 ,002
Pearson
Razon de verosimilitudes 13,198 2 ,001
Asociacion lineal por 11,026 1 ,001
lineal
N° de casos validos 40

Nota: 3 casillas (50,0%) tienen una frecuencia esperada inferior a 5. La frecuencia minima esperada
es 3,20.

Interpretacion: Basados en la regla de decision anteriormente mencionada,
es menester identificar los resultados del coeficiente chi cuadrado de Pearson donde
resulté un valor de 12,430 con un grado de significancia asintotica de 0,002 lo cual es
menor que 0,005 por lo que deja evidencia estadistica que la variable estudiada

guardan relacion por lo que se acepta la Hi: El derecho de uso (ius utendi) incide
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significativamente en el catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021;

a esto se rechaza la hipotesis nula.

4.2.2. Describir laincidencia del derecho de goce (ius fruendi) en el catastro

municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Para estos efectos de la descripcién del derecho de goce (ius fruendi) en el

catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo libre, Lima, 2021, se presenta los

resultados descriptivos promedio de las mismas para de esta manera tener un criterio

de decision, comportamiento y tendencia de las respuestas de la poblacion

encuestada para eventualmente realizar la prueba de hipotesis.

Presentamos la tabla y figura descriptiva de las respuestas en las mencionadas

dimensiones.
Tabla 6
Estadistica descriptiva de la dimensién derecho de goce
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vélido acumulado
Algunas 8 20,0 20,0 20,0
Veces
Valido .Casi 11 27,5 27,5 47,5
Siempre
Siempre 21 52,5 52,5 100,0
Total 40 100,0 100,0
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Figura 2
Estadistica de la frecuencia de la dimension derecho de goce (porcentaje)
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Interpretacion: En virtud, los datos presentados se pueden observar para su
andlisis la tabla 6 y la figura 2, donde el 20% de la poblacién encuestada respondio
gue algunas veces han presenciado el respeto al derecho a goce de la propiedad
dentro de la jurisdiccion municipal de Pueblo Libre; mientras que, el 27,5%
respondieron casi siempre y por ultimo una mayoritario 52,5% respondieron que
siempre pueden reconocer el derecho de goce de la propiedad dentro de la

jurisdiccion municipal.

Tabla 7
Estadistica descriptiva de la variable catastro municipal
) _ Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje .
valido acumulado
Algunas
4 10,0 10,0 10,0
Veces
Casi
Validos _ 15 37,5 37,5 47,5
Siempre
Siempre 21 52,5 52,5 100,0

Total 40 100,0 100,0




59

Interpretacion: En relaciéon a la tendencia de respuesta presentadas en la
presente tabla 7 se puede evidenciar la poblacion encuestada en promedio afirma
que el 10% alguna vez ha cubierto su necesidad de identificacion de goce de la
propiedad a través del registro catastral de la Municipalidad de Pueblo libre; mientras
que, el 37,5% sostiene que casi siempre ha podido identificar la misma a través del
catastro municipal; y por ultimo, un 52,5% de los encuestados respondieron que
siempre pueden identificar la propiedad sobre el registro de catastro municipal.

Después de haber presentado los resultados descriptivos se impulsé a realizar
el procedimiento de hipétesis chi cuadrado con el hecho de medir la coincidencia entre
variable y dimension categorizada, donde dio respuesta a la hipétesis planteada por
el investigador que rezaba de la siguiente manera:

Hi: El derecho de goce (ius fruendi) incide significativamente en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de goce (ius fruendi) no incide significativamente en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Llevado a cabo la determinacién de aprobacion o negacion de tales hip6tesis
se procedio a indicar el grado de confianza del 95% y con un margen de error del 5%,
estableciéndose para ello la siguiente regla de decision; si el nivel de sig. es <a 0.05
procede a desechar la hipotesis nula, aceptandose la hipotesis alterna; no obstante,
si el nivel de Sig. > a 0.05 procede a aceptar la hipotesis nula y rechazar la hipotesis

alterna.
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Tabla 8
Resumen de casos dimensién derecho de goce y la variable catastro
Casos
Validos Perdidos Total

N° Porcentaje N° Porcentaje N° Porcentaje

Dimension el derecho
de goce (agrupado)
_ 40 100,0% 0 0,0% 40 100,0%
*Variable catastro

municipal (agrupado)

Tabla 9
Contingencia de la dimension derecho de goce (agrupado) y la variable catastro municipal
(agrupado)
Variable Catastro Municipal Total
(agrupado)
Algunas Casi Siempre
Veces Siempre
Dimension Casi Recuento 8,0 4,0 0 12,0
derecho siempre Frecuencia 2,4 3,3 6,3 12,0
de goce esperada
(agrupado) Siempre Recuento 0 7,0 21,0 28,0
Frecuencia 5,6 7,7 14,7 28,0
esperada
Total Recuento 8,0 11,0 21,0 40,0
Frecuencia 8,0 11,0 21,0 40,0
esperada

Interpretacion: Considerando los datos observados en la tabla 9 para la
dimension derecho de goce, se registra dos respuestas a saber casi siempre y
siempre segun sus respuestas, mientras que, para la variable catastro municipal
existen dentro de la tabla cruzada 3 opciones que han elegido los usuarios; cuando
para la dimension derecho de goce los usuarios respondieron casi siempre, hubo una
frecuencia de 8 cuando a la variable catastro municipal respondieron algunas veces,
y hubo una frecuencia de 4 cuando respondieron para la variable catastro municipal

casi siempre y por ultimo, hubo usuarios que respondieron para la dimension derecho
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de goce casi siempre y a la variable catastro municipal siempre; no obstante, en el
caso de cuando a la dimension derecho de goce respondieron siempre hubo una
frecuencia de 0 usuarios que respondieron algunas veces, hubo 7 usuarios que
mientras respondian siempre a la variable catastro municipal respondieron casi
siempre a la dimension derecho de goce y finalmente hubo 21 usuarios que

respondieron a ambas Siempre.

Tabla 10
Prueba de Chi cuadrado de la dimensién derecho de goce y variable catastro municipal
Valor Sig. asintética (bilateral)
al
Chi-cuadrado de 2 ,000
Pearson 27,8792
Razon de verosimilitudes 2 ,000
34,449
Asociacion lineal por 1 ,000
lineal 26,538
N° de casos validos 40

Nota: 2 casillas (33,3%) tienen una frecuencia esperada inferior a 5. La frecuencia minima esperada
es 2,40.

Interpretacion: Basados en la regla de decision anteriormente presentada es
preciso identificar que el coeficiente chi cuadrado de Pearson otorgd un valor de
27,879 con un grado de significancia asintotica de 0,000 lo cual es menor que 0,005
por lo que deja evidencia estadistica que la variable estudiada guardan relacion por
lo que se acepta la Hi: El derecho de goce (ius fruendi) incide significativamente en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021, rechazandose la

hipotesis nula.



62

4.2.3 Establecer la incidencia del derecho de disposicién (ius abutendi) en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021

A los efectos del objetivo que busca establecer las incidencias del derecho de
disposicion (ius abutendi) y el catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre
durante el afio 2021, se procedid a presentar los datos, tablas y gréficos descriptivos
de las tendencias de las respuestas de la poblacion encuestada afin de entronizar en
la realidad objetivo de la percepcién del objeto a estudio, para luego realizar la prueba
gue permita comprobar o desechar las hipotesis consideradas en el presente caso de
estudio.

A continuacion, detallamos las tablas y figuras de las dimensiones derecho de
disposicion y el catastro municipal sobre la base promedio de sus respuestas,

considerando para ello la frecuencia como punto de partida de andlisis.

Tabla 11

Estadisticas descriptivas de la dimension derecho de disposicion

_ _ Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje -
valido acumulado
Algunas
8 20,0 20,0 20,0
Veces
Casi
Validos _ 11 27,5 27,5 47,5
Siempre
Siempre 21 52,5 52,5 100,0

Total 40 100,0 100,0




Figura 3

Estadistica de la frecuencia de la dimension derecho de disposicion (porcentaje)
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Interpretacion: En virtud, de los resultados presentados y que se detallan en

la tabla 11 y en la figura 3, es de observarse que el 20% de la poblacion encuestada

respondié que algunas veces han puesto en valor el reconocimiento del derecho a

disposicion de la propiedad; mientras que, el 27,5% respondieron casi siempre y por

altimo una mayoritario 52,5% respondieron que siempre presentan una gran acepcion

del derecho de disposicion mediante el registro de catastro municipal en el gobierno

local de Pueblo Libre, 2021.

Tabla 12
Estadistica descriptiva de la variable catastro municipal
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vélido acumulado
Valido Algunas 8 20,0 20,0 20,0
Veces
Casi 11 27,5 27,5 47,5
Siempre
Siempre 21 52,5 52,5 100,0
Total 40 100,0 100,0
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Figura 4
Estadistica de la frecuencia de la variable catastro municipal (porcentaje)
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Interpretacion: En relacion con la tendencia de respuesta presentadas en la
presente tabla 12 se puede evidenciar la poblacién encuestada en promedio afirma
gue el 20% alguna vez ha sido efectivo el registro de catastro municipal para obtener
informacion de la propiedad y el planeamiento municipal dentro del municipio de
Pueblo Libre, 2021.

Por otro lado, el 27,5% sostiene que casi siempre la planificacién catastral le
ha sido util; y, por ultimo, un 52,5% de los encuestados respondieron que siempre
utilizan la herramienta denominado catastro municipal, la misma que tiene como
utilidad principal de tomar conocimiento sobre los beneficios y utilidades de los
propietarios en la jurisdiccion municipal.

Después de haber presentado los resultados descriptivos, se impulso a realizar

el procedimiento de hipétesis chi cuadrado de la Unica manera que pueda medir la
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relacion variable y dimension categorizada, donde se dio respuesta a la hipotesis
planteada en el presente estudio por el investigador y que rezaba de la siguiente
manera:

Hi: El derecho de disposicién (ius abutendi) incide significativamente en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Ho: El derecho de disposicion (ius abutendi) no incide significativamente en el
catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Llevado a cabo la determinacién de aprobacion o negacién de tales hipétesis
se procedio a indicar el grado de confianza del 95% y con un margen de error del 5%,
estableciéndose para ello la siguiente regla de decision; si el nivel de sig. es <a 0.05
procede a desechar la hipétesis nula, aceptandose la hipotesis alterna; no obstante,

si el nivel de Sig. > a 0.05 procede a aceptar la hipétesis nula y rechazar la hipotesis

alterna.
Tabla 13
Resumen de casos dimensién derecho de disposicion y variable catastro
Casos
Validos Perdidos Total
N° Porcentaje N° Porcentaje N° %
Dimension derecho
de disposicion
40 100,0% 0 0,0% 40 100

(agrupado) * Variable

catastro municipal (agrupado)
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Tabla 14
Contingencia de la dimension derecho de disposicion (agrupado) y variable catastro
municipal (agrupado)

Variable catastro Municipal

(agrupaglo) Total
Algunas Casi Siemore
Veces Siempre P
Recuento 8,0 0 0 8,0
Alguna Frecuencia
Veces 1,6 2,2 4,2 8,0
Dimensién esperada
. Recuento 0 11,0 0 11,0
derecha de Casi Frecuencia
disposicion Siempre esperada 2,2 3,0 5,8 11,0
(agrupado) Recuento 0 0 21,0 21,0
Siempre Frecuencia 4,2 58 11,0 21.0
esperada
Recuento 8,0 11,0 21,0 40,0
Total Frecuencia 8.0 11,0 21.0 40,0
esperada

Interpretacion: Se observan los resultados en la tabla 14, donde se registra
tres respuestas como son algunas veces, casi siempre y siempre; mientras que, para
la variable catastro municipal existen dentro de la tabla cruzada 3 opciones que han
elegido los encuestados; cuando para la dimensiéon derecho de disposicion los
encuestados respondieron alguna veces hubo una frecuencia de 8, cuando a la
variable catastro municipal respondieron algunas veces, y hubo una frecuencia de 0,
cuando respondieron para la variable catastro municipal respondieron casi siempre y
por ultimo, tampoco hubo usuario que respondieron para la dimensién derecho de
disposicion algunas veces y a la variable catastro municipal siempre; no obstante, en
el caso de cuando a la dimension derecho de disposicién respondieron casi siempre
hubo una frecuencia de 0 usuarios que respondieron algunas veces, hubo 11
usuarios que mientras respondian casi siempre a la dimension derecho de
disposicion respondieron casi siempre a la variable catastro municipal y finalmente no

hubo usuarios que respondieron a la dimensién derecho de disposicion y siempre a
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la variable catastro. En cuanto a la dimension derecho de disposicion en cuanto a su
categoria siempre no hubo usuarios de la variable catastro municipal que
respondieran ni algunas veces, ni casi siempre y si hubo 21 sujetos que respondieron

siempre a ambas.

Tabla 15
Procedimiento chi cuadrado de la dimension derecho de disposicion y variable catastro
municipal
Valor gl Sig. asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de 80,0002 4 ,000
Pearson
Razén de verosimilitudes 81,216 4 ,000
Asociacion lineal por 39,000 1 ,000
lineal
N de casos vélidos 40

Nota. 6 casillas (66,7%) tienen una frecuencia esperada inferior a 5. La frecuencia minima esperada
es 1,60.

Interpretacion: Basados en la regla de decision anteriormente presentada es
de observarse que el coeficiente chi cuadrado de Pearson arroj6é un valor de 80,000
con un grado de significancia asintética de 0,000 lo cual es menor que 0,005 por lo
gue deja evidencia estadistica que la variable estudiada guardan relacién por lo que
se acepta la Hi: El derecho de disposicion (lus abutendi) incide significativamente en
el catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
4.3. Contrastacién de hipotesis
Analizar el derecho de propiedad y su incidencia en el catastro municipal de la
Municipalidad de Pueblo Libre en el afio 2021

Una vez determinado los objetivos especificos se procede a entregar los

resultados con el fin de otorgar respuesta a interrogantes presentadas en el presente
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caso de estudio considerando su objeto del estudio. Es por ello, que se analiza la
incidencia del derecho de propiedad en el catastro municipal de la Municipalidad de
Pueblo Libre, Lima, 2021.

Presentamos los resultados descriptivos promedios logrados en el presente

caso de estudio realizado.

Tabla 16

Estadistica descriptiva de la variable derecho de propiedad

_ _ Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Algunas Veces 8 20,0 20,0 20,0
_ Casi Siempre 11 27,5 27,5 47,5
Validos _
Siempre 21 52,5 52,5 100,0
Total 40 100,0 100,0
Figura 5

Estadistica descriptiva de la variable derecho de propiedad (porcentaje)
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Interpretacion: Como se muestran los datos en la tabla 16 y figura 5, es
pertinente concluir que el 20% de la poblacion encuestada respondié que algunas
veces han reconocido el derecho de propiedad en la Municipalidad de Pueblo Libre;
mientras que, el 27,5% respondieron casi siempre y por Gltimo una mayoritario 52,5%
respondieron que siempre se reconoce el derecho de propiedad en la mencionada

municipalidad.

Tabla 17

Estadistica descriptiva de la variable catastro municipal

_ _ Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

valido acumulado
Algunas Veces 6 15,0 15,0 15,0
Casi Siempre
Validos 32 85,0 85,0 100,00
Total 40 100,0 100,0

Nota: Fuentes encuesta.

Interpretacion: En relacién con la tendencia de respuesta presentadas ut
supra se puede evidenciar la poblacion encuestada afirma en un 15% algunas veces
manifiestan se han reconocido el derecho de propiedad a través del registro de
catastro municipal en la Municipalidad; no obstante, el 85% revelan que casi siempre
ven reconocido por el gobierno local el legitimo derecho de propiedad a través del
catastro municipal.

Después de haber presentado los resultados descriptivos se procedi6 a realizar
el procedimiento de hipotesis chi cuadrado, por lo que se procede con el
planteamiento siguiente:

Hi: El derecho de propiedad incide significativamente en el catastro municipal

de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.
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Ho: El derecho de propiedad no incide significativamente en el catastro
municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.

Tenemos un grado de confianza del 95% y con un margen de error del 5%,
estableciéndose la siguiente regla de decision; si el nivel de sig. es < a 0.05 procede
a desechar la hipotesis nula, aceptandose la hipétesis alterna; y si el nivel de Sig. > a

0.05, donde es preciso aceptar la hipotesis nula y rechazamos la hipétesis alterna.

Tabla 18

Resumen de casos variable derecho de propiedad y la variable catastro municipal

Casos

Validos Perdidos Total

N° Porcentaje N° Porcentaje N° Porcentaje

Variable catastro
municipal (agrupado)

_ 40 100,0% 0 0,0% 40 100,0%
* Variable derecho de

propiedad (agrupado)

Nota: Fuente encuesta.

Tabla 19
Contingencia de la variable derecho de propiedad (agrupado) y la variable catastro
municipal (agrupado)

Variable Derecho
de propiedad (agrupado)

Algunas Casi Siemore Total
Veces Siempre P
. Recuento 8,0 4,0 0 12,0
Variable C.aSI Frecuencia
Siempre 2,4 3,3 6,3 12,0
catastro esperada
municipal Recuento 0 7,0 21,0 28,0
(agrupado) Siempre Frecuencia 56 77 147 28.0
esperada
Recuento 8,0 11,0 21,0 40,0
Total Frecuencia 8.0 11,0 21.0 40,0

esperada
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Interpretacion: Como es de observar de los resultamos obtenidos se puede
evidenciar que la variable Catastro Municipal posee dos categorias de respuesta
como lo son casi siempre y siempre; Mientras que, la variable derecho de propiedad
presenta 3 categorias de respuesta segun la media e inferencia de las respuestas de
los usuarios encuestados (algunas veces, casi siempre y siempre); por ende, cuando
la variable catastro municipal se respondié casi siempre se puede observar que para
la variable derecho de propiedad en la categoria algunas veces obtuvo una frecuencia
de respuestas de 8 usuarios, sin embargo, en esa misma categoria de la variable
catastro municipal (casi siempre), para la variable derecho de propiedad para la
categoria casi siempre tuvo una frecuencia de 4 usuarios y cuando la variable catastro
municipal en la categoria casi siempre no obtuvo coincidencia de usuario con la
variable derecho de propiedad en su categoria siempre. Ahora bien, en cuanto a la
variable catastro municipal a los efectos de su categoria de respuestas siempre no
hubo coincidencia de frecuencia de respuesta en la categoria algunas veces de la
variable derecho de propiedad; mientras que, si la hubo en la categoria casi siempre
en la que su relacién coincidieron 7 usuarios, y por ultimo, en cuanto a la relacion
existente entre la categoria de respuestas siempre de la variable catastro municipal y
la categoria siempre de la variable derecho de propiedad se precisa un margen de

coincidencia de 21 usuarios.
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Tabla 20
Prueba de Chi cuadrado de la variable derecho de propiedad y la variable catastro municipal
Valor gl Sig. asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de
27,8792 2 ,000
Pearson
Razo6n de verosimilitudes 34,449 2 ,000
Asociacién lineal por
_ 26,538 1 ,000
lineal
N de casos validos 40

Nota: 2 casillas (33,3%) tienen una frecuencia esperada inferior a 5. La frecuencia minima esperada
es 2,40.

Interpretacion: Basados en la regla de decision anteriormente presentada es
de verse que el coeficiente chi cuadrado de Pearson determind un valor de 80,000
con un grado de significancia asintética de 0,000 lo cual es menor que 0,005 por lo
gue deja evidencia estadistica que la variable estudiada guardan relacién por lo que
se acepta la Hi: El derecho de propiedad incide significativamente en el catastro

municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021.



CAPITULO V
DISCUSIONES, CONCLUSIONES Y

RECOMENDACIONES
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5.1. Discusiones

Como parte importante del presente estudio, es concluir en detalle de como el
derecho de propiedad aplicado en la Municipalidad de Pueblo libre durante el periodo
2021 y su relacion con el catastro municipal derivado del mismo. Para estos efectos
se realizd las pruebas de hipétesis chi o ji cuadrado de Pearson arrojando como
resultado un valor de relacion de 80,000 con un grado de significancia asintética de
0,000 lo cual es menor que 0,005 por lo que deja evidencia estadistica que la variable
estudiada guardan relacion por lo que se acepta la Hi: El derecho de propiedad incide
significativamente en el catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre, 2021,
en concordancia con lo dispuesto por Ramirez y Quiroga (2011), que También hacen
una serie de pruebas de hipotesis de varias combinaciones de variables, por ejemplo:
la unidad de catastro el gobierno local del distrito de Pueblo Libre, viene desarrollando
el programa catastral predial con la finalidad de identificar, registrar y fiscalizar las
caracteristicas fisicas del bien inmueble, asi como ubicar e identificar a los reales
propietarios, y que estos a su vez una vez identificados cumplan con pagar sus
tributos municipales de las casas, edificios, locales comerciales y estructuras. Una
vez cancelados los tributos municipales estos seran utilizados para satisfacer las
necesidades del municipio y para invertir en obras publicas y mejorar los servicios
municipales del distrito. El objetivo de este contenido catastral es garantizar la calidad
técnica del proceso de actualizacién del catastro de propiedad urbana del municipio
de Pueblo Libre, y el cual, percibira mayores recursos financieros correspondiente al
impuesto predial, los mismos que seran reinvertidos efectivamente en el desarrollo
del distrito de Pueblo Libre. Las hipétesis que forman las premisas para un modelo de
regresion utilizando técnicas de analisis denominada “homocedasticidad”, que

representa a una caracteristica de regresion lineal donde la varianza nos da como
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resultado errores constantes en el lapso del tiempo. Se utiliz6 el método de minimo
cuadrado ordinario observando el vinculo entre variables, mientras la hipotesis se
probd a un nivel de significacion del 5% (a = 0,05). El modelo general fue considerado
con el valor F =14.918 y el valor p (0.00 <0.05). La investigacion confirma que el 50%
de los propietarios del municipio de Pueblo Libre tienen menos de 50 obligaciones; El
22% tiene entre 50 y 100 asignaciones. Considerando los resultados antes descritos,
implica que la mayor parte de los encuestados tienen menos de 50 asignaciones y
muy pocos tienen mas de 200 asignaciones. En entrevista, el responsable del area
de catastro dijo que desconocia la cantidad de predios y terrenos en el distrito de
Pueblo Libre. Por lo tanto, existe una debilidad en el sistema informativo de la unidad
de catastro, ya que se considera que no existe un control sobre la cantidad de predios

y terrenos en el distrito de Pueblo Libre.
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5.2. Conclusiones

Primera: El derecho de propiedad de los individuos en la Municipalidad de
Pueblo Libre durante el afio 2021, incide significativamente en el catastro municipal
de la jurisdiccidn objeto a estudio.

Segunda: El derecho de Uso de las personas incide significativamente en el
catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre durante el periodo 2021.

Tercera: ElI derecho de goce que poseen las personas incide
significativamente en el catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre
durante el periodo 2021.

Cuarta: El derecho de disposicion ejercido por las personas incide
significativamente en el catastro municipal en la Municipalidad de Pueblo Libre
durante el periodo 2021.

Quinto: El catastro Municipal tiene incidencia significativa en el aumento de la

cobranza tributaria en el municipio de Pueblo Libre, 2021.
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5.3. Recomendaciones

Primera: Se recomienda mantener de manera depurada la informacion
concerniente con las propiedades privadas que estan bajo la jurisdiccion municipal
afin de que la planificacion catastral sea fidedigna a la realidad existente

Segunda: Se recomienda ampliar los conocimientos proporcionado por esta
investigacion afin de conocer cuél es el impacto econdmico para las municipalidades
el mantener una arménica politica catastral y en este sentido medir las situaciones
irregularidades de propiedad derivada por la construccion no autorizada en el territorio
municipal

Tercera: Se recomienda precisar la magnitud alcanzada en la correlacion de
variables establecidas en el presente trabajo, creando el inicio para futuros

planteamientos o trabajos de investigacion.
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ANEXO 1

MATRIZ DE COHERENCIA INTERNA

PROBLEMAS

OBJETIVOS

HIPOTESIS

VARIABLES

INDICADORES

¢, Como incide el derecho de
propiedad en el catasiro
municipal de la

Analizar el Derecho de
propiedad y su incidencia en
el Catastro Municipal de la

El derecho de Propiedad
incide significativamente
en el Catastro Municipal

Independients:

Derecho de
Propiedad.

» Elderecho de Uso (lus
Utendi)
» El derecho de goce

E| municipalidad de Pueblo Municipalidad de Pueblo de la Municipalidad de {lus Fruendi)
o |libre, 20217 Libre en el Afo 2021. Pueblo Libre en el Afio « derecho de disposicion
L 2021. {lus Abutendi)
w
s
¢ Cual es la incidencia del Determinar las incidencias del | El derecho de Uso (lus Dependienta:
derecho de uso (lus Mendi) |derecho de uso (lus Utendi} | Utendi) incide » Predio Rural
en el catastro Municipal de la | en el catastro Municipal de la | significativamente en el Catastro » Predio Urbano.
Municipalidad de Pueblo Municipalidad de Pueblo libre, | Catastro Municipal de la | Municipal
libre, 20217 el ano 2021. Municipalidad de Pueblo
Libre en el Afo 2021
¢ Cual es la incidencia del Describir 1a incidencia del El derecho de goce {lus
derecho de goce (lus derecho de goce (lus Fruendi) | Fruendi) incide
Fruendi} en el catastro en el catastro Municipal de la |significativamente en el
Municipal de [a Municipalidad | Municipalidad de Pueblo libre, | Catastro Municipal de la
de Pueblo libre, 20217 2021, Municipalidad de Pueblo
Libre en el Afo 2021
i Cual es la incidencia del Establecer la incidencia del El derecho de disposicion
derecho de disposicion (lus  |derecho de disposicion (lus (lus Abutendi) incide
8 Abutendi) en el catastro Abutendi) en el catastro significativamente en el
& | Municipal de la Municipalidad | Municipal de la Municipalidad | Catastro Municipal de la
E de Pueblo libre, 20217 de Pueblo libre, 2021 Municipalidag de Pueblo
= Libre en el Ano 2021,
w
L

Fuente: Elaboracion propia, 2021 |




ANEXO 2

CARTA DE SOLICITUD

Pueblo Libre, 16 de Junio del 2021

SENOR: o MUNICIPALIDAD DE PUEBLO LIBRE
) "% Gerencia Municipal

DR. ROBERTO JOSE BEDON SERPA.

Gerente Municipal 17 JUN 2021

Municipalidad Distrital de Pueblo Libre. R E,? IBI ng

Av. Gral. Manuel I. Vivanco 859, Pueblo Libre Hora‘-“.f.?....‘ Firmg . A QALY

Presente.-

Mes es grato dirigirme a usted y expresarle mi cordial saludo en mi calidad de estudiante
universitario de la Facultad de Derecho y Ciencias Politicas, especialidad de Derecho;

Considerando lo antes sefialado, hago de su conocimiento que el suscrito, viene realizando
su tesis de investigacion denominado “EL DERECHO DE PROPIEDAD Y SU INCIDENCIA
EN EL CATASTRO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE PUEBLO LIBRE”, el cual
me servira para obtener mi titulo profesional de abogado; en tal sentido, con la finalidad de
realizar el trabajo de campo y recabar informacion de los servidores de la oficina de catastro
de su representada, es que vengo a solicitar a su digno despacho, la autorizacién para
realizar el referido trabajo de campo mediante cuestionarios, con la finalidad de obtener el
muestreo y las muestras que sustenten mi tesis.

Me suscribo de usted, sin antes expresarle mi agradecimiento y estima personal.

Atentamente,

g. ALBINO CESAR NIETO SERPA
DNI N° 19986965

Av. Petit Thouars N° 1775 — Oficina 701 — Lince
Aminieto.3071 @gmail.com




ANEXO 3
CARTA DE AUTORIZACION

“Afo del Bicentenario del Pert: 200 afios de Independencia”
Municipalidad de Pueblo Libre l . .

Gerencia Municipal Pueblo Libre

Capital del Bicentenario

Pueblo Libre, 17 de junio de 2021

CARTA N°043-2021-MPL-GM

Sefior
ALBINO CESAR NIETO SERPA.
Av. Petit Thouars N° 1775 - Oficina 701

De mi especial consideracion. -

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para expresarle mis mas cordiales saludos en mi calidad de Gerente
Municipal de la Municipalidad Distrital de Pueblo Libre.

Es grato expresarle nuestro reconocimiento a nombre de la Municipalidad, por el trabajo de investigacion
que viene realizando y que de seguros va a contribuir con sus analisis finales en la mejora de nuestra
gestion municipal enfocados en el Derecho de Propiedad y el catastro municipal.

En tal sentido, este despacho otorga la autorizacion para que el estudiante sefior Mg. Albino Cesar Nieto
Serpa, identificado con DNI N° 19986965, realice el trabajo de campo en las instalaciones de la
Municipalidad (Catastro), y que los servidores de la Oficina de Catastro le brinden todas las facilidades del
caso para obtener la informacion necesaria para su tesis denominada “El derecho de propiedad y su
incidencia en el catastro municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre".

Atentamente,

Paginaldel



ANEXO 4

CARTA DE PRESENTACION

CARTA DE PRESENTACION
Estimado.
DR. VICTOR MANUEL ASENJO CASTRO
Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTOS.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asimismo, hacer de su conocimiento que siendo
estudiante de la escuela de derecho de la UIGV, promocion 2021, requiero validar los instrumentos con los cuales recogeré la
informacion necesaria para poder desarrollar la investigacion para optar el titulo profesional de Abogado en la Universidad Auténoma
del Peru.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.
- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion, me despido de usted, no sin antes agradecerle por la atencién que dispense
a la presente.

Atentamente.

Albino Cesar Nieto Serpa
DNI 19986965




ANEXO 5

Certificado de validez de contenido del instrumento que mide Derecho de Propiedad

DIMENSIONES / items Pertinencia' |Relevancia? Claridad® Sugerencias
DIMENSION 1: Derecho de uso (ius utendi) M|D/A M M D|A|M M|D|A| M
D Al D Al D A

¢ Considera Ud. que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la
Municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario servirse a placer la cosa de

acuerdo a sus intereses?

¢ Considera Ud. que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la
municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario respetar la funcién social de

los bienes de los propietarios vecinos?

¢ Considera Ud. que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la
municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario soslayar derechos de usos de
otros propietarios de bienes vecinos (a través de contaminacién soénica o

construccién no autorizada)?

¢Considera Ud. que el derecho de uso en las propiedades de la Jurisdiccién

municipal puede lesionar los derechos de algln otro propietario?

¢Considera Ud. que existe propiedades privadas en desuso dentro de la

jurisdiccién municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre

¢ Considera que el derecho de uso permite la utilizacién a discrecional al propietario

dentro de las premisas establecidas en la Ley?

DIMENSION 2: Derecho de Goce (ius fruendi)

¢ Considera Ud. que el derecho de Goce faculta al propietario para apropiarse de
los beneficios producidos por las propiedades inmobiliarias de los mismos con sus
réditos dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

¢, Considera Ud. Que el derecho de goce permite al propietario establecer los canon
de arrendamiento que considere aplicar sobre su propiedad dentro de la

Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?




9 ¢Considera Ud. que el derecho de goce permite al propietario disfrutar de los
derivados de la operaciéon de arrendamiento sobre su propiedad dentro de la

Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

10 ¢Considera Ud. que el derecho de goce permite al propietario tener disfrute de
cualquier producto que genere su propiedad dentro de los linderos establecidos

dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre

DIMENSION 3: Derecho de Disposicion (ius abutendi)

11 ¢Considera Ud. Que a través del derecho de disposicién el propietario tiene la
posibilidad de disponer, enajenar, arrendar, permutar y cualesquiera modalidad de

canje o aplicacion sobre la propiedad?

12 ¢Considera Ud. que la disposicién de la propiedad de un propietario bajo la

premisa legal le permite hasta la destruccion de la cosa objeto a propiedad?

13 ¢Considera Ud. que la Destruccion de Bienes dentro del Derecho de Propiedad
puede ocasionar dafios materiales a otros por la afeccién contigua dentro de la

Jurisdiccion de la municipalidad?

Observaciones:

Opinidén de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable[ ]

Apellidos y nombres del juez validador Dr. VICTOR MANUEL ASENJO CASTRO DNI: 06233616.

Especialidad del Validador ESTADISTICO.

"Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.

2Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension

Certificado de validez de contenido del instrumento que mide Catastr




N° DIMENSIONES / items Pertinencia® Relevancia?® Claridad® Sugerencias
DIMENSION 1: Predios Rurales MD| D|A|MA|MD|D|A|MA|MD|D|A|MA
1 ¢Considera Ud. Que se encuentra censado adecuadamente los predios
Rurales dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?
2 ¢ Considera Ud. Que se tiene Segmentado de manera orgénica la zona de

predios rurales dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de
Pueblo Libre?

¢ Considera Ud. Que se tiene una base de datos Actualizada de la situacion
de los ejidos municipales en la zona rural dentro de la Jurisdiccién
Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

¢Considera Ud. que hay un sistema automatizado que permite actualizar
de manera facil la data existente sobre los predios rurales dentro de la
Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

¢ Considera Ud. Que dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad
de Pueblo Libre se puede realizar la liquidacién impositiva de los impuestos
predios rurales via internet?

¢ Considera Ud. que se tiene una Planificacion Territorial adecuada para los
Predios rurales dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de
Pueblo Libre?

¢Considera Ud. que se tiene un plan de contingencia para evitar la
propagacion de invasiones y apropiaciones indebidas en los predios
Rurales dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

DIMENSION 2 : Predios Urbanos

¢Considera Ud. Que se encuentra censado adecuadamente los predios
urbanos dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

¢Considera Ud. ¢Que se tiene Segmentado de manera organica la zona
de predios Urbano dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad
de Pueblo Libre?

10

¢ Considera Ud. Que se tiene una base de datos Actualizada de la situacion
de los ejidos municipales en la zona urbano dentro de la Jurisdiccién
Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

11

¢Considera Ud. que hay un sistema automatizado que permite actualizar
de manera facil la data existente sobre los predios urbano dentro de la
Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

12

¢ Considera Ud. que dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad
de Pueblo Libre se puede realizar la liquidacion impositiva de los impuestos
predios urbano via internet?




13 | ¢Considera Ud. que se tiene una Planificacion Territorial adecuada para los
Predios urbano dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de
Pueblo Libre?

14 | ¢Considera Ud. que se tiene un plan de contingencia para evitar la
propagacion de invasiones y apropiaciones indebidas en los predios
Urbano dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

15 | Considera Ud. que la Municipalidad de Pueblo Libre tiene politicas
orientadas a mejorar la gestion Catastral para los habitantes de su
jurisdiccién

Observaciones:

Opinidn de aplicabilidad: Aplicable [ X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [
Apellidos y nombres del juez validador Dr.: VICTOR MANUEL ASENJO CASTRO DNI: 06233616.

Especialidad del validador: ESTADISTICO.

"Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.

2Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo ]
Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimensién J

Firma del Experto Informante.
Espgcialidad



ANEXO 6
RESPECTO AL DERECHO DE PROPIEDAD:

Lea cuidadosamente los siguientes enunciados y marque seguln su criterio:
5: totalmente de acuerdo 4: de acuerdo 3: indeciso
2: desacuerdo 1: totalmente desacuerdo

N DERECHO DE PROPIEDAD
Dimension N°1 Derecho de Uso (ius utendi)

1 ¢Considera Ud. Que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la Municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario servirse a placer la cosa de acuerdo a sus intereses?

2 ¢Considera Ud. Que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la Municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario respetar la funcién social de los bienes de los propietarios vecinos?

3 ¢Considera Ud. Que el derecho de uso en las propiedades de la jurisdiccion de la Municipalidad de Pueblo Libre Permite al propietario soslayar derechos de usos de otros propietarios de bienes vecinos (a través
de contaminacién sénica o construccion no autorizada)?

4 ¢Considera Ud. Que el derecho de uso en las propiedades de la Jurisdiccién municipal puede lesionar los derechos de algtn otro propietario?

5 ¢Considera Ud. Que existe propiedades privadas en desuso dentro de la jurisdiccién municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre

6 ¢Considera que el derecho de uso permite la utilizacién a discrecional al propietario dentro de las premisas establecidas en la Ley?

Dimension N°2 Derecho de Goce (ius fruendi)

7 ¢Considera Ud. que el derecho de Goce faculta al propietario para apropiarse de los beneficios producidos por las propiedades inmobiliarias de los mismos con sus réditos dentro de la Jurisdiccion Municipal de
la Municipalidad de Pueblo Libre?

8 ¢Considera Ud. Que el derecho de goce permite al propietario establecer los canon de arrendamiento que considere aplicar sobre su propiedad dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

9 ¢Considera Ud. Que el derecho de goce permite al propietario disfrutar de los derivados de la operacién de arrendamiento sobre su propiedad dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

10 ¢Considera Ud. Que el derecho de goce permite al propietario tener disfrute de cualquier producto que genere su propiedad dentro de los linderos establecidos dentro de la Jurisdiccion Municipal de la
Municipalidad de Pueblo Libre?

Dimension N°3 Derecho de Disposicion (ius abutendi)

11 ¢Considera Ud. Que a través del derecho de disposicion el propietario tiene la posibilidad de disponer, enajenar, arrendar, permutar y cualesquiera modalidad de canje o aplicacién sobre la propiedad?

12 ¢Considera Ud. Que la disposicion de la propiedad de un propietario bajo la premisa legal le permite hasta la destruccién de la cosa objeto a propiedad?

13 ¢Considera Ud. Que la Destruccion de Bienes dentro del Derecho de Propiedad puede ocasionar dafios materiales a otros por la afeccién contigua dentro de la Jurisdiccion de la Municipalidad?

Gracias por completar el cuestionario




ANEXO 7

La lista de cotejo consta de 15 items, cada item fue calificado de la siguiente

manera: SI =1 punto - NO =0 puntos

N”» CATASTRO MUNICIPAL SI | NO
Dimension N°1 PREDIOS RURALES

1 ¢Considera Ud. Que se encuentra censado adecuadamente los predios Rurales dentro de la
Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

2 ¢Considera Ud. Que se tiene Segmentado de manera organica la zona de predios rurales dentro de
la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

3 ¢ Considera Ud. Que se tiene una base de datos Actualizada de la situacion de los ejidos municipales
en la zona rural dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

4 ¢Considera Ud. Que hay un sistema automatizado que permite actualizar de manera facil la data
existente sobre los predios rurales dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

5 ¢ Considera Ud. Que dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre se puede
realizar la liquidacién impositiva de los impuestos predios rurales via internet?

6 ¢ Considera Ud. que se tiene una Planificacién Territorial adecuada para los Predios rurales dentro de
la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

7 ¢Considera Ud. que se tiene un plan de contingencia para evitar la propagaciéon de invasiones y
apropiaciones indebidas en los predios Rurales dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad
de Pueblo Libre?

Dimension N°2 PREDIOS URBANOS

8 ¢Considera Ud. Que se encuentra censado adecuadamente los predios urbanos dentro de la
Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

9 ¢Considera Ud. Que se tiene Segmentado de manera orgéanica la zona de predios Urbano dentro de
la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

10 | ¢Considera Ud. Que se tiene una base de datos Actualizada de la situacién de los ejidos municipales
en la zona urbano dentro de la Jurisdiccién Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

11 | ¢Considera Ud. Que hay un sistema automatizado que permite actualizar de manera féacil la data
existente sobre los predios urbano dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo
Libre?

12 | ¢Considera Ud. Que dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre se puede
realizar la liquidacion impositiva de los impuestos predios urbano via internet?

13 | ¢Considera Ud. que se tiene una Planificacion Territorial adecuada para los Predios urbano dentro de
la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad de Pueblo Libre?

14 | ¢Considera Ud. que se tiene un plan de contingencia para evitar la propagaciéon de invasiones y
apropiaciones indebidas en los predios Urbano dentro de la Jurisdiccion Municipal de la Municipalidad
de Pueblo Libre?

15 | Considera Ud. que la Municipalidad de Pueblo Libre tiene politicas orientadas a mejorar la gestion

Catastral para los habitantes de su jurisdiccion

Gracias por completar el cuestionario




